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Una vez verificada por el Secretario la valida constitucidon del 6rgano, el Presidente abre sesién,
procediendo a la deliberacion sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia.

A) PARTE RESOLUTIVA

1. Aprovacio de I'acta de la sessio de 12 de desembre de 2024

El Sr. Secretario informa que el acta de la sesién correspondiente al dia 12 de desembre de 2024 ya
esta lista para ser aprobada, la cual se ha repartido conjuntamente con la convocatoria.

Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acta del dia 12 de
desembre de 2024, por unanimidad de los miembros presentes.

2. Expedient 172/2007. Autoritzacié de modificacions en el transcurs de les obres respecte
de llicéncia urbanistica per a edificacié i urbanitzacié simultania per a edificacié unifamiliar
aillada amb piscina en sol urba.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacién al expediente de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita de licencia
urbanistica para edificacion y urbanizacién simultanea para edificacién unifamiliar aislada con piscina
en

r - 1]
I con urbanizacion simultanea, titularidad de la entidad MAXDECO S.L con CIF B09724410,
otorgada mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 27 de julio de 2022 al proyecto
basico y de ejecucion modificado (expediente 172/2007), presentado como ha sido certificado final
de obra en el que se presentan modificaciones en el transcurso de las obras, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 29 de noviembre de 2011, la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que

otorga al NG co DNI nUim.***8003**, Licencia de construccion de
vivienda unifamiliar aislada con emplazamiento en || S sco.n proyecto

basico sin visar redactado por el arquitecto Carlos de Rojas, de fecha enero de 2011. (expediente 172
/2007)

Segundo.- En fecha 2 de diciembre de 2012, mediante registro num. n.° 18.507, el interesado
presenta Proyecto de Ejecucion de vivienda unifamiliar aislada, redactado por el arquitecto Carlos de
Rojas, visado en el Colegio de Arquitectos de las Islas Baleares en fecha de 30 de noviembre de
2015 y nimero de visado 13/01474/15. Presupuesto de ejecucion material: 373.075,23€. (expediente
172/2007)

Tercero.- En fecha 27 de julio de 2022 la Junta de Gobierno Local adopta Acuerdo por el que otorga
al sefior Juan José Rico Pellin con DNI num. ***8003** licencia urbanistica para edificacion y

urbanizacion simultanea para edificacion unifamiliar aislada con piscina || EENENENEGEGEGEGEGEE
N, s g in Proyecto basico y
ejecucion modificado de vivienda unifamiliar aislada con piscina en suelo urbano, con visado n.° 13
100164/22 de fecha 10/02/2022, realizado por el arquitecto D. Carlos de Rojas Torralba, colegiado n.°
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8072 del C.0.A.M., superficie construida 315,69m2. Situacion |GGG
I Presupuesto 590.576,91€, y la

documentacion complementaria aportada en registro n.° 2022-E-RE-4339 de fecha 13/06/2022, con
visado n.° 13/00812/22 de fecha 09/06/2022, y los planos aportados en fecha 28/06/2022 mediante
registro n.° 2022-E-RE-4704. (expediente 172/2007)

Cuarto.- Obra en expediente 5040/2024, Decreto num. 1667 de 21 de mayo de 2024 por la que se
toma conocimiento de la transmision de la referida licencia en favor de la entidad MAXDECO S.L con
CIF B09724410.

Quinto.- En fecha 7 de octubre de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-15183 se solicita
certificado Final de Obra municipal del expediente de Licencia urbanistica n.° 172/2007, para la

vivienda unifamiliar aislada con piscina ubicada (I

I ot many aportandose al efecto certificado final de
obra visado 13/01470/24 de fecha 19/09/2024 y demas documentacién adjunta. (expediente 12369

/2024)

Sexto.- En fecha 4 de noviembre de 2024 mediante registro n.° 2024-E-RE-16928 se presenta
documentacion que se adjunta al expediente 12369/2024.

Séptimo.- En fecha 7 de enero de 2025 se presenta mediante registro num. 2025-E-RE-216 se
aporta documento de modificacién en el transcurso de las obras visado 13/00009/25 de fecha 03/01
/2025 y demas documentacion anexa. (expediente 12369/2024)

Octavo.- En fecha 9 de enero de 2025 se emite informe favorable a las modificaciones en el
transcurso de las obras por los Servicios Técnicos municipales que se adjunta, cuyo contenido
constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido mediante la indicacion de la url

de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/ | GGG

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- Legislacion aplicable:
1. —La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears (LUIB)

2. —La Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de
actividades en las llles Balears.

3. — Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal
y de Régimen Local de las llles Balears.

4. —El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

5. — Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

6. — Decreto 145/1997 de 21 noviembre de 1997, de habitabilidad.
7. — El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

Segundo.- El articulo 156.2 LUIB dispone:
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2. No obstante /o previsto en el apartado anterior, s/ en el franscurso de /a efecucion de /as obras se
modificara la estructura o la disposicion interior o e/ aspecto exterior, sin alteracion de ninguno de /os
parametros previstos en e/ gpartado 71 anterior, las obras no se paralizaran durante /a tramitacion
administrativa de /a solicitud de modificacion del proyecto o relacion de obras por ejecutar. La
autorizacion o /a denegacion de las modificaciones correspondera al organo que oforgo /a licencia
originaria. En este caso, /a normativa de aplicacion a /as modificaciones sera /a vigente en e
momento de concesion de /a licencia originaria o de presentacion de la comunicacion previa inicial,
siempre que no se haya superado e/ plazo fjjado para la ejecucion de /as obras’.

Habida cuenta lo dispuesto por los Servicios Técnicos Municipales en informe técnico favorable
adjunto, las modificaciones ejecutadas en el transcurso de las obras no varian parametros
urbanisticos maximos autorizados en la licencia original otorgada por Junta de Gobierno Local de
fecha 27 de julio de 2022 para edificacion y urbanizaciéon simultanea para edificacion unifamiliar
aislada con piscina e

I con Urbanizacion simultanea,y, por lo tanto, son compatibles con ésta y del tipo
previsto en el articulo referido (art. 156.2 LUIB) y no ha sido necesaria la paralizacion de las mismas
siendo procedente resolver, en su caso, su autorizacién en este momento.

Tercero.- La competencia para la resolucion del presente expediente de autorizacién de las
modificaciones en el transcurso de las obras respecto de licencia urbanistica corresponde a la Junta
de Gobierno Local, segun el Decreto de Alcaldia num 2222 de 25 de junio de 2023 de delegacion de
competencias a favor de la Junta de Gobierno por ser el 6rgano con competencia para el
otorgamiento de la licencia originaria de conformidad con lo establecido en el articulo 156.2 LUIB.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, habida cuenta que (i) obra en el expediente informe técnico favorable,
respecto de las modificaciones en el transcurso de las obras y (ii) que las mismas son conformes y
compatibles con la licencia otorgada y (iii) que éstas son conforme a la ordenacién urbanistica
aplicable;

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/263 de 17 de enero de 2025.
ACUERDO:

Primero.- AUTORIZAR las modificaciones en el transcurso de las obras segin documentacion y
planos junto con Anexo de cumplimiento de condiciones de Habitabilidad en los edificios con visado
n.° 13/00009/25 de fecha 03/01/2025, redactado por el arquitecto director de obra Carlos de Rojas
Torralba y suscrito por el director de ejecucion material José Luis de Santos Saez colegiado n.° 8072
del COAM vy colegiado n.° 324 del COAATEEEF respectivamente, por ajustarse a la Normativa
urbanistica de aplicacion y a las determinacion del PGOU de Sant Antoni de Portmany**.**
Superficie construida: 315,69m2. Promotor: Maxdeco SL con CIF B09724410, COMPATIBLES y/o
SIN VARIACION de parametros urbanisticos maximos autorizados respecto a la licencia otorgada en
fecha 27 de julio de 2022 para edificacion y urbanizacion simulidnea para edificacion unifamiliar

aistada con piscina o (RN

Segundo.- INFORMAR al interesado que la autorizacion de las modificaciones en el transcurso de
las obras que aqui nos ocupa es presupuesto previo necesario para la obtencién del certificado
final de obra municipal, el cual se debera tramitar, en su caso una vez resueltas las modificaciones
que aqui se autorizan.
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Tercero.- INDICAR al interesado que los informes técnicos municipales referidos en el presente
escrito son los siguientes:

Descripcién Url de verificacion

Informe técnico favorable de fecha 9 de https://santantoni.sedelectronica.es/doc/
enero de 2025 7R7FZHKFXP37JJDSELQMN4TGS

Cuarto.- NOTIFICAR la presente resolucion al interesado con indicacion de los recursos pertinentes.
Documentos anexos:

® Anexo 1. 12369_2024 Informe Tecnico MTO y CFO FAVORABLE

Votacion y acuerdo:
Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

3.Expedient 6425/2023. Atorgament de llicéncia urbanistica per a instal-lacié d’ascensor en
habitatge existent en sol urba.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion con el expediente que ante este Ayuntamiento se tramita con motivo de la solicitud
formulada por el sefor Ignacio Barrios Orrios con DNI nim. ***2293** para la instalaciéon de un
ascensor en un edificio existente en Calle Bartomeu Vicent Ramon n.° 30, 07820, Sant Antoni de
Portmany, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 4 de noviembre de 2023 mediante registro num. 2023-E-RE-8845 el sefior
Ignacio Barrios Orrios con DNI nam. ***2293** solicita licencia urbanistica para la instalacién de un
ascensor en un edificio existente en Calle Bartomeu Vicent Ramon n.° 30, 07820, Sant Antoni de
Portmany, mediante presentacion de Proyecto Basico y Ejecutivo sin visar firmado por el mismo
técnico Ignacio Barrios Orrios colegiado n.° 2084 del COAATZ en fecha 04 de noviembre de 2023

Segundo.- En fecha 18 de enero de 2024 mediante registro nim. 2024-S-RE-494 se realiza
requerimiento al interesado por los Servicios Técnicos municipales para la subsanacién de
deficiencias detectadas.

- En fecha 31 de enero de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-851, el interesado adjunta
documentacién para la subsanacion de deficiencias.

Tercero.- En fecha 13 de febrero de 2024 mediante registro num. 2024-S-RE-1202 se realiza
requerimiento al interesado por los Servicios Técnicos municipales para la subsanacién de
deficiencias detectadas.

- En fecha 25 de febrero de 2024 mediante registro nim. 2024-E-RE-1722 el interesado adjunta
documentacién para la subsanacion de deficiencias.
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Cuarto.- En fecha 8 de marzo de 2024 mediante registro num. 2024-S-RE-2366 se realiza
requerimiento al interesado por los Servicios Técnicos municipales para la subsanacién de
deficiencias detectadas.

- En fecha 22 de marzo de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-3199 y en fecha 8 de septiembre
de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-13649 el interesado adjunta documentacién para la
subsanacion de deficiencias

Quinto.- En fecha 30 de septiembre de 2024 mediante registro num. 2024-S-RE-13219 el interesado
adjunta documentacioén para la subsanacion de deficiencias.

- En fecha 8 de noviembre de 2024 mediante registro num. 2024-E-RE-17257 se aporta por el
interesado documentacion en respuesta al requerimiento y en fecha 18 de diciembre de 2024
mediante registro nium. 2024-E-RE-19820 se aporta Proyecto Técnico visado con n.° 23-005620-038-
04115 en fecha 18/12/2024 por el COAATZ titulado “Proyecto Técnico para la instalacion de un
ascensor en edificio existente en Calle Bartomeu Vicent Ramon n.° 30” redactado por el técnico
representante Ignacio Barrios Orrios colegiado n.° 2084 del COAATZ. PEM: 131.515,64 euros.

Sexto.- En fecha 13 de enero de 2025 los Servicios Técnicos municipales (arquitecto con contrato de
servicios externo el sefior Pedro Alberto Guillén Pachén) emiten informe favorable, que se adjunta,
cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui reproducido mediante la
indicacién de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc
/4S3LYPCATSKFMZES5A7G4H2ZKJ

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:
- La Ley 12/2017 de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears. (LUIB).

- Plan general de ordenacion urbanistica de Sant Antoni de Portmany de 1987 (BOCAIB nuam. 90, de
21-07-1987 y BOIB num. 117, de 29-09-2001, PGOU 1987) (PGOU).

- Decreto 145/1997 de 21 de noviembre, por el que se regula las condiciones de dimensionamiento,
de higiene y de instalaciones para el disefio y la habitabilidad de viviendas asi como la expedicion de
cedulas de habitabilidad y Decreto 20/2007 de 23 de marzo por el que se modifica el Decreto 145
/1997, de 21 de noviembre, por el que se regula las condiciones de dimensionamiento, de higiene y
de instalaciones para el disefio y la habitabilidad de viviendas asi como la expedicidon de cédulas de
habitabilidad.

- Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las llles Balears.

- El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

- Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

- El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

**Segundo.-**El articulo 146.1 LUIB dispone:
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“1. Estara sujeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sufefos al régimen
previsto en e/ articulo 748 de la presente ley, /a realizacion de los siguientes actos.

()

d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier infervencion en /os
edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto técnico de acuerdo con la Ley 38/71999, de
5 de noviembre, de ordenacion de /a edificacion. En esfos casos, /as licencias contendran
necesariamente la prevision del numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por
Infervenciones en /los edificios existentes /las definidas como tales en e/ Codigo técnico de /a
edlficacion”

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.3 de la Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacién
(LOE), “3. Se consideran comprendidas en /a edificacion sus instalaciones fijas y el equipamiento
propio, asi como los elementos de urbanizacion que permanezcan adscritos al edificio’.

El articulo 151 LUIB dispone:

La ordenacion del procedimiento para e/ oforgamiento de las licencias urbanisticas municijpales se
ajustara a las siguientes reglas:

7. La solicitud definira suficientermente /os acfos de construccion o edificacion, instalacion y uso dei
suelo y del subsuelo que se prefendan realizar, mediante e/ oportuno documento que, cuando
corresponaa, sera un proyecto técnico. Cuando se trafe de un proyecto de edificacion, e/ contenido y
/as fases se ajustaran a las condiciones establecidas en el Codigo técnico de la edificacion para
eslos proyectos, que sera redactado por personal técnico competente segun /o que establezca /a
normativa estatal vigente.

2. Junfo con /a solicifud se aportarén las auforizaciones o /os informes que /a legislacion aplicable
exjja con caracter previo a la licencia. Asimismo, cuando e/ acto suponga /a ocupacion o /a utilizacion
del dominio publico, se gporiara /a autorizacion o la concesion de /a administracion titular de este.

3. Las licencias se oforgaran de acuerdo con /as previsiones de /a legisiacion y de /a ordenacion
urbanisticas vigenltes en e/ momento de oforgarias, siempre que se resuelvan en plazo. Si se
resolvieran fuera de plazo, se oforgarian de acuerdo con la normativa vigente en e/ momento en que
se tuvieron que resolver. En fodo caso, constaréd en el procedimiento el correspondiente informe
fécnico y juridico sobre la adecuacion del acto prefendido en estas previsiones.

Obra en el expediente informe técnico municipal favorable en el que se comprueba que las
actuaciones se ajustan a la ordenacién urbanistica y habiéndose seguido todos los tramites
legalmente prevenidos, procede el otorgamiento de la licencia que nos ocupa la cual debera estar
condicionada a las previsiones contenidas en el informe técnico municipal adjunto.

Tercero.- La competencia corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun decreto de Alcaldia num
2222 de 25 de junio de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno Local.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, (i) puesto que en el expediente obra informe técnico favorable, (i) que la
licencia pretendida es conforme con la ordenacion urbanistica vigente;

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/268 de 17 de enero de 2025.
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ACUERDO:

Primero.- OTORGAR al sefior Ignacio Barrios Orrios con DNI num. ***2293** licencia urbanistica
para la instalacién de un ascensor en un edificio existente en Calle Bartomeu Vicent Ramon n.°
30, 07820, Sant Antoni de Portmany, segun Proyecto Técnico visado con n.° 23-005620-038-04115
en fecha 18/12/2024 por el COAATZ titulado ‘Proyecfo Técnico para /a instalacion de un ascensor en
edificio existente en Calle Bartomeu Vicent Ramon n.° 30” redactado por el mismo técnico
representante Ignacio Barrios Orrios colegiado n.° 2084 del COAATZ. Presupuesto de ejecucion
material: 131.515,64 euros, /a cual/ se entiende otorgada salvo el derecho de propiedad y sin
perjuicio de terceros.

Segundo.- CONSIDERAR que la licencia aqui concedida esta supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico aqui adjunto.

Tercero.- INFORMAR al interesado que el plazo maximo para iniciar las obras sera de seis (6)
meses y el plazo maximo para ejecutarlas sera de treinta y seis (36) meses. Las personas
titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una prérroga tanto del plazo de inicio
como del plazo de finalizacién de las obras, y lo obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo
de que se trate, si la solicitan de forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos
establecidos.

Podra obtenerse una segunda y ultima prérroga del plazo de finalizacion de las obras, por la mitad
del plazo establecido en la primera prérroga, si se solicita de una manera justificada, siempre que el
coeficiente de construccion ejecutado sea al menos del 50% y todo esto se refleje en un certificado
de la direccion facultativa de la obra .

Cuarto.- AVISAR al interesado que, con caracter previo a la retirada de la licencia, tendran que
aportarse los asumes de la direccion facultativa y el nombramiento de empresa constructora asi
como acreditar el pago de los tributos correspondientes.

Quinto.- INFORMAR al interesado que el inicio de cualquier obra o uso al amparo de la licencia
requerira, en todo caso, la comunicacion al Ayuntamiento con al menos diez (10) dias de antelacion.

Sexto.- INDICAR al interesado que, una vez finalizadas las obras tendra que presentarse la
correspondiente solicitud de certificado final de obra.

Séptimo.- ADVERTIR a la entidad promotora, que previo a la expedicion del certificado final de
obras se tendran que cumplir las condiciones sefialadas en los informes que obren en el expediente.

Octavo- APROBAR las siguientes liquidaciones:

NUm. de liquidacién Tipo de ingreso Importe
202308239 0 TASA licencia urbanistica 591,82 euros (pagada)
202500494/0 ICIO licencia urbanistica 5.260,63 euros (pendiente)

Noveno.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificacion
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Informe técnico favorable municipal 13 https://santantoni.sedelectronica.es/doc

de enero de 2025 |

Décimo.- NOTIFICAR al interesado la presente resolucion con indicacion de los recursos
procedentes.

Documentos anexos:

® Anexo 2. Informe técnico FAVORABLE Instalacién ascensor Exp. 6425 2023

Votacion y acuerdo:
Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

4. Expedient 14929/2024. Atorgament de llicéncia urbanistica per a reforma d'habitatge
unifamiliar i piscina existents en sol rastic.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacién con el expediente de licencia urbanistica que ante este Ayuntamiento se tramita con
motivo de la solicitud formulada por el senor Vicente Javier Juan Torres con DNI ***5569** | en
representacion de la entidad JATTENDRAI TON RETOUR S.L., con CIF nim. 4068 de
reforma y rehabilitacion de vivienda unifamiliar aislada y piscina en suelo rustico, en finca sita en

I < base a los Siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 2 de diciembre de 2024 y 14 de enero de 2025 mediante registros num. 2024-E-
RE-1876 y 2025-E-RE-547, respectivamente, el sefior Vicente Javier Juan Torres con DNI ***5569**
, en representacion de la entidad JATTENDRAI TON RETOUR S.L., con CIF num. B57406837
solicita licencia urbanistica reforma y rehabilitacién de vivienda unifamiliar aislada y piscina en suelo

ristico, on_finca |
I S-n' Anoni de Portmany, mediante la

presentacion de proyecto basico sin visar de reforma interior de vivienda existente y reforma de
piscina también existente redactado por el arquitecto EIRIKUR CASADESUS BALDURSSON firmado
digitalmente en fecha 19 de octubre de 2024.

Segundo. - En fecha 16 de enero de 2025 se emite informe favorable por los Servicios Técnicos
municipales (arquitecto con contrato para la prestacion de servicios externos, el sefior Antonio Ramis
Ramos), que se adjunta, cuyo contenido constituye parte de este escrito y se ha de entender aqui
reproducido mediante la indicacion de la url de verificacion https://santantoni.sedelectronica.es/doc/

FUNDAMENTOS JURIDICOS
Primero.- Legislacion aplicable:

- Ley 12/2017, de 29 de diciembre de Urbanismo, de los Islas Baleares (LUIB).
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- Ley 6/1997, de 8 de julio, del Suelo Rustico de las Islas Baleares (LSR)

- Ley 6/1999, de 3 de abril, de las Directrices de Ordenacion Territorial de las llles Balears y de
Medidas Tributarias.

- Ley 7/2024, de 11 de diciembre, de medidas urgentes de simplificacién y racionalizacion
administrativas de las administraciones publicas de las llles Balears.

— Plan Territorial Insular de Eivissa y Formentera (PTIE) aprobado definitivamente por el pleno del
Consell Insular d'Eivissa i Formentera el 21 de marzo de 2005, publicado en el BOIB num. 50 de 31
/03/2005 y la Modificacion numero 1 del PTIE, publicada en el BOIB num. 67 de 18 de mayo de
2019. (PTI).

— Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en
fecha de 2 de junio de 1987, y sus sucesivas modificaciones. (PGOU)

— Los articulos 178.1.b), 179.2.a), y siguientes de la Ley 20/2006, de 15 de diciembre, Municipal y de
Régimen Local de las Islas Baleares.

— El articulo 21.1.q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local..

— Los articulos 26.1.b) y 100 y siguientes del Real decreto legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
cual se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
**Segundo.-**El articulo 146.1 LUIB dispone:

“1. Estara sujeta a licencia urbanistica municipal previa, siempre que no estén sujefos al régimen
previsto en e/ articulo 748 de la presente ley, /a realizacion de los siguientes actos.

()

d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier infervencion en /os
edlficios existentes, siempre que les sea exigible proyecto técnico de acuerdo con la Ley 38/71999, de
5 de noviembre, de ordenacion de /a edificacion. En esfos casos, /as licencias contenadran
necesariamente la prevision del numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por
Infervenciones en /los edificios existentes /las definidas como tales en e/ Codigo técnico de /a
edlficacion”

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.3 de la Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificaciéon
(LOE), “3. Se consideran comprendidas en /a edificacion sus instalaciones fijas y el equijpamiento
propio, asi/ como los elementos de urbanizacion que permanezcan adscritos al edificio’.

El articulo 151 LUIB dispone:

La ordenacion del procedimiento para e/ oforgamiento de las licencias urbanisticas municijpales se
ajustara a las siguientes reglas:

7. La solicitud definira suficientemente /os acfos de construccion o edificacion, instalacion y uso dei
suelo y del subsuelo que se prefendan realizar, mediante e/ oportuno documento que, cuando
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corresponaa, sera un proyecto técnico. Cuando se trate de un proyecto de edificacion, e/ contenido y
/as fases se ajustaran a las condiciones establecidas en el Codigo técnico de la edificacion para
eslos proyectos, que sera redactado por personal técnico competente segun lo que establezca /a
normativa estatal vigente.

2. Junto con la solicitud se aportardn las autonzaciones o /os informes que /a legislacion aplicable
exjja con cardcter previo a la licencia. Asimismo, cuando el acto suponga /la ocupacion o la utilizacion
adel dominio publico, se gporiara /a autorizacion o la concesion de /a administracion titular de este.

3. Las licencias se oforgaran de acuerdo con las previsiones de /a legisiacion y de /a ordenacion
urbanisticas vigentes en el momento de oforgarias, siempre que se resuelvan en plazo. Si se
resolvieran fuera de plazo, se oforgarian de acuerdo con la normativa vigente en e/ momento en que
se tuvieron que resolver. En fodo caso, constard en el procedimiento el correspondiente informe
fécnico y juridico sobre la adecuacion del acto prefendido en estas previsiones.

Se ha comprobado que las edificaciones y construcciones objeto de reforma y rehabilitacién estan
legalmente implantadas segun obra en expediente municipal num. 12/2006 y 1291/2021.

Se ha comprobado que ambas edificaciones se ubican en parcela calificada como suelo rustico:
SRC-SRG; SRC-F; SRP-ANEI y APT de costas. Las edificaciones no estan afectadas por la APT de
costas y estan situadas sobre sobre suelo calificado como ANEI y APR de incendios. De
conformidad con lo dispuesto en la matriz de suelo rustico vigente,( segun redaccion de la Ley 7
/2024, de 11 de diciembre modificada por el Decreto Ley 5/2024 de 13 de diciembre) se establece
que el uso de vivienda unifamiliar aislado esta prohibido. De igual forma el PTI el uso de vivienda
unifamiliar aislada resulta prohibido de acuerdo la Norma 9 apartado 2.4.3 del PTI por lo que las
edificaciones e instalaciones objeto del presente expediente consideran inadecuadas en virtud de lo
dispuesto en el articulo 129.1 LUIB que dispone:

“71. Se consideraran construcciones y edlificaciones en situacion de inadecuadas aquellas que fengar
/as siguientes caracteristicas.

a) Se hayan implantado legalmente de acuerdo con un planeamiento urbanistico derogado o
sustituido.

b) En el planeamiento urbanistico en vigor no esté previsto que fengan que ser objelo de
exproplacion, cesion obligatoria y gratuita o derribo.

¢) No se agjusten a las determinaciones del planeamiento vigente.

E/ nuevo planeamiento establecera las nornmas urbanisticas y /as actuaciones autorizables aplicables
a los elementos que queden en esta situacion. £n fodo caso, como minimo, seran autorizables obras
de higiene, seguridad, salubridaa, reforma y consolidacion, rehabilitacion, modernizacion o mejfora de
/as condliciones esftéticas y de funcionalidaad, asi como /as necesarias para el cumplimiento de /as
normas de prevencion de incendios, accesibilidad, codigo técnico de la edificacion y las de
/nstalaciones de infraestructuras propias de /la edificacion.

Los usos preexistentes legalmente implantados en un nuevo planeamiento urbanistico se podran
mantener siempre que se adapten a los limifes de molestia, nociviaaad, insalubridad y peligro que
establezca para cada zona la nueva reglamentacion urbanistica y la legislacion sectorial de
aplicacion. El planeamientfo podra prever y regular la auforizacion de usos permitidos en e
planeamiento aplicable cuando se oforgo /a licencia de obras en locales existentes y efecutados.”
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 71.1 PGOU resultan autorizables las obras de reforma
y rehabilitacion sobre la edificacion en situacion de inadecuacion.

Visto que el proyecto presentado cumple con los parametros urbanisticos segun conclusion de los
Servicios Técnicos y resulta procedente, en consecuencia, el otorgamiento de la licencia referida
debiéndose, segun indican los Servicios Técnicos municipales, establecer como condicion el deber
de cumplimiento de las medidas de integracion paisajistica previstas en el PTI, normas 18 y 19 de
aplicacién para las actuaciones previstas especialmente en la piscina.

Tercero.- La competencia para la resolucién del presente expediente de licencia urbanistica
corresponde a la Junta de Gobierno Local, segun el Decreto de Alcaldia num 2222 de 25 de junio de
2023 de delegacion de competencias a favor de la Junta de Gobierno.

Visto cuanto antecede, se considera que el expediente ha seguido la tramitacion establecida en la
legislacion aplicable y, puesto que (i) obra en el expediente obra informe técnico municipal favorable,
(i) que la licencia pretendida es conforme con la ordenacién urbanistica vigente,

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/260 de 16 de enero de 2025.
ACUERDO:

Primero.- OTORGAR a la entidad JATTENDRAI TON RETOUR S.L., con CIF num. B57406837
licencia urbanistica de reforma y rehabilitacion de vivienda unifamiliar aislada y piscina en

suelo_ristico, en_finca [
N scoun proyecto
basico sin visar de reforma interior de vivienda existente y reforma de piscina también existente
redactado por el arquitecto EIRIKUR CASADESUS BALDURSSON firmado digitalmente en fecha 19
de octubre de 2024, que ha sido objeto de informe favorable municipal que se adjunta a la presente
resolucion, con indicacion expresa de que la presente licencia se entiende otorgada salvo el derecho
de propiedad y sin perjuicio del de terceros.

Segundo.- CONSIDERAR que la licencia aqui concedida esta supeditada al cumplimiento de las
prescripciones del informe técnico aqui adjunto EN ESPECIAL el deber de cumplir con las
medidas de integracion paisajistica previstas en la norma 18 y 19 del PTI.

Tercero.- INDICAR al interesado el deber de presentar, en el plazo de SEIS MESES, el
correspondiente PROYECTO DE EJECUCION debidamente visado y ajustado a las determinaciones
del proyecto basico. INDICANDOLE que deberan incluirse y cumplirse las medidas de
integracion paisajistica previstas en la norma 18 y 19 del PTI especialmente respecto de las
actuaciones en piscina. La o presentacion de este proyecto con las condiciones impuestas, en el
plazo indicado, implicara, por ministerio legal, la extincién de los efectos de la licencia, debiéndose
solicitar una nueva licencia.

Cuarto.- INFORMAR los interesados que con caracter previo a la retirada de la licencia deberan
satisfacerse los tributos correspondientes.

Quinto- APROBAR las siguientes liquidaciones:

NUm. de liquidaciéon Tipo de ingreso Importe

202409220 TASA 3.352,05 EUROS (PAGADA)
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202500517/0 ICIO 30.995,97 EUROS (PENDIENTE)

Sexto.- INDICAR que los informes técnicos municipales referidos en el presente escrito son los
siguientes:

Descripcion Url de verificaciéon

Informe técnico municipal favorable de 16 https://santantoni.sedelectronica.es/doc/
de enero de 2025 9G4TFCGARQZG64NCEPACTQPAGT

Séptimo.- NOTIFICAR la presente resolucion a los interesados, con indicaciéon de los recursos
pertinentes.

Documentos anexos:

® Anexo 3. Informe 1 J'Attendrai (14929-2024)

Votacién y acuerdo:
Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

5. Expedient 318/2025. Acceptacio de cessidé gratuita de terrenys per a ajustar parcel-la a
planejament i complir llicéncia d'edificacié en sol urba.

Hechos y fundamentos de derecho:

Dada cuenta del acuerdo adoptado en sesién de Junta de Gobierno Local de fecha 14 de diciembre
de 2022 en el que se otorga otorga a la mercantil PETRA DISENO Y ARQUITECTURA, S.L., con
CIF B16509796 licencia urbanistica para edificacion y urbanizacién simultanea, con cesiéon de 23 m2
para configuracién de parcela acorde al planeamiento, todo ello para la construcciéon de un edificio
plurifamiliar de 7 viviendas, aparcamientos y trasteros, en Carrer Pere de Portugal n® 2, T.M. Sant
Antoni de Portmany segun (i) proyecto titulado “PROYECTO BASICO MODIFICADO EDIFICIO DE 7
VIVIENDAS Y APARCAMIENTO” en C/ Pere de Portugal 2; Sant Antoni de Portmany, redactado por
el arquitecto Domingo Luis Lucchetta, colegiado COAIB n° 53180 (ii) proyecto de urbanizacién de
viales, redactado por el arquitecto Domingo Luis Lucchetta - COAIB 953180 visado el 30/11/2022
con registro COAIB 13/01726/22. todo ello obrante en expediente 3508/2019.

Visto que, segun obra en el Acuerdo de Junta se incluye se incluye la cesién gratuita en favor de
este Ayuntamiento de una superficie de 23 m2 para configuracién de viales y ajuste de la parcela
a la alineacién oficial de Plan General de Ordenacién Urbana de este municipio.

Visto que el cumplimiento de la cesidn gratuita antes referida y su consiguiente formalizacion
constituye un deber de cumplimiento de las condiciones de la licencia y por tanto requisito para el
otorgamiento del certificado final de obra municipal.

Atendida la copia simple de la escritura de segregacion y cesion urbanistica de viales num. 2283
otorgada en fecha 16 de septiembre de 2024 ante Javier Gonzalez Granado, Notario del llustre
Colegio de Notarios de las Islas Baleares, por el sefior José Samir Mitri Moles con DNI num.
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***6043** en nombre y representacion de la mercantii PETRA DISENO Y ARQUITECTURA, S.L.,
con CIF B16509796 en la que, se acuerda entre otros, la segregacion y cesion gratuita en favor del
Ayuntamiento de Sant Antoni de Portmany de 23 m? de la finca registral num. 5.019.inscrita en el
Registro Numero 4 de los de Ibiza al tomo 2.063, libro 393 de Sant Antoni, folios 145 y 146 con
referencia catastral num. 22760D7CD5127S0001E.

Atendido que la escritura anteriormente indicada tiene como objeto la segregacién de la finca
registral num. 5.019 de una superficie de 23 m2 para la cesion gratuita en favor de este
Ayuntamiento.

Considerando lo dispuesto en el articulo 29.2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las llles Balears, por lo que se refiere al deber de las personas propietarias del suelo urbano de
ceder los terrenos destinados a viales.

Visto lo dispuesto en la disposicion adicional segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, en cuanto a la competencia del Alcalde para la adquisicion de bienes
inmuebles cuando no se supere el 10 por ciento de los recursos ordinarios del presupuesto ni el
importe de tres millones de euros, en relacion con el Decreto num. 2223 de 25 de junio de 2023 de
delegacion de competencias del Alcalde en la Junta de Gobierno Local.

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/265 de 17 de enero de 2025.
ACUERDO:

Primero. ACEPTAR la cesién de de 23 m2 de superficie para destinarlos a viales llevada a cabo
por el sefior José Samir Mitri Moles con DNI num. ***6043** en nombre y representacion de la
mercantil PETRA DISENO Y ARQUITECTURA, S.L., con CIF B16509796 escritura de segregacion y
cesioén urbanistica de viales num. 2283 otorgada en fecha 16 de septiembre de 2024 ante Javier
Gonzalez Granado, Notario del llustre Colegio de Notarios de las Islas Baleares resultante de la
segregacion de la finca registral num. 5.019.inscrita en el Registro Niumero 4 de los de Ibiza al tomo
2.063, libro 393 de Sant Antoni, folios 145 y 146 con referencia catastral num.
22760D7CD5127S0001E y en la que se incluye se incluye la cesion gratuita en favor de este
Ayuntamiento de una superficie de 23 m2 todo ello en cumplimiento de la licencia otorgada por la
Junta de Gobierno Local de fecha 14 de diciembre de 2022 para edificacion y urbanizacion
simultanea, con cesién de 23 m2 para configuracién de parcela acorde al planeamiento, todo ello
para la construcciéon de un edificio plurifamiliar de 7 viviendas, aparcamientos y trasteros, en Carrer
Pere de Portugal n® 2, T.M. Sant Antoni de Portmany obrante en expediente 3508/2019.

Segundo. INCORPORAR la superficie de los terrenos destinados a viales al Inventario de Bienes
del Ayuntamiento.

Tercero.- EXPEDIR certificado del secretario de la Corporacion del presente acuerdo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Cuarto.- SOLICITAR de los organismos y autoridades competentes la aplicacion de las exenciones
fiscales y otros beneficios tributarios que correspondan, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 45 Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L0O1070466

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 14 de 61

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es/

Cod. Validacion:



> Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

Quinto.- FACULTAR al Sr. Alcalde para suscribir y firmar toda clase de documentos relacionados
con este asunto.

Sexto.- NOTIFICAR el presente acuerdo a los interesados en el procedimiento administrativo.

Votacion y acuerdo:
Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

6. Expedient 3098/2023. Inadmissié de recurs de reposicié per extemporaneitat interposat
contra acord de resolucié de procediment sancionador.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion con el expediente nium. 3098/2023 de procedimiento sancionador por infracciones
administrativas en materia de actividades reguladas en la Ley 7/2013 de 26 de noviembre de
régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las Islas Baleares incoado
mediante Decreto num. 1583 de 23 de mayo de 2023 y resuelto mediante Acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 9 de mayo de 2024 por el que se declara a (i) la ASOCIACION UGORG con CIF
nam. [IlO734H; (i) al serior I DN\| n0m. ***5467** como persona que
prestaba servicios laborales en el momento de la inspeccion en establecimiento sito en calle
Progreso 34, de esta localidad y (iii) al sefior [ NNRNGTNEEEE:on NIE nim. ***5145** como
encargado o responsable de la actividad en el citado establecimiento en la fecha de la inspeccion,
todos ellos responsables solidarios de la comision de infraccion muy grave prevista al articulo 104.1
apartado a) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacién, acceso y
ejercicio de actividades en las Islas Baleares por el ejercicio de una actividad de “club de fumadores”
sin titulo habilitante con riesgo para las personas y la salud publica con imposicion de sancién
consistente en multa econémica ascendiente a 60.000 euros y visto el recurso de reposicion
interpuesto por los interesados contra la resolucion sancionadora, entendiéndose esto como el
Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 9 de mayo de 2024, en base a los siguientes,

**ANTECEDENTES**\

Primero.- En fecha 9 de mayo de 2024 mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local se acordé
declarar a (i) la ASOCIACION UGORG con CIF nim. 9734 como promotor respecto a la
actividad en establecimiento en local ubicado en la calle Progreso 34, de esta localidad; (ii) el sefior
I con DNI num.

***5467** como persona que prestaba servicios laborales en el momento de la inspeccion y (iii) el
sefior |G con NIE nim. ***5145**, como encargado o responsable de la actividad
en el citado establecimiento en la fecha de la inspeccion, responsables solidarios de la comision de
infraccion muy grave prevista al articulo 104.1 apartado a) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de
régimen juridico de instalacion, acceso y ejercicio de actividades en las Islas Baleares por el ejercicio
de una actividad de “club de fumadores” sin titulo habilitante con riesgo para las personas y la salud
publica imponiéndose una sancion consistente enmulta ascendiente a 60.000 euros.

Segundo.- El referido acuerdo es debidamente notificado a la ASOCIACION UGORG mediante sede
electrénica en fecha 10 de mayo de 2024, al |G cdiante correo postal en
fecha 30 de mayo de 2024 resultando infructuosa, en consecuencia se procede a su publicacién en
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el Tablén Edictal Unico resultando rechazada en fecha 12 de julio de 2024 por no atender a ésta en
el plazo legalmente previsto, y el sefior | | | | I dc igual manera, se notifica mediante
correo postal en fecha 4 de junio de 2024 resultando infructuosa, en consecuencia se procede a su
publicacién en el Tablén Edictal Unico resultando rechazada en fecha 12 de julio de 2024 por no
atender a ésta en el plazo legalmente previsto.

Tercero.- La resolucion referida no fue recurrida adquiriendo firmeza.

Cuarto.- Que una vez adquirido firmeza y plena ejecutividad el Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de 9 de mayo de 2024 se procede, conforme lo establecido en el apartado cuarto de la
resolucién del referido acuerdo, a generar liquidacion por la cantidad correspondiente a la multa
impuesta en la referida resolucion ascendiente a sesenta mil euros.

Quinto.- En fecha 27 de diciembre de 2024, el sefior [ N NN o DN| nim.
**5467** y el sefior || o~ N'E nim. ***5145**, asi como la ASOCIACION
UGORG con CIF nim. [Jij9734J. rresentan mediante registro nim. 2024-E-RC-10160 escrito de
alegaciones, invocando ser recurso de reposicion contra la resolucidén sancionadora, por tanto contra
el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 9 de mayo de 2024.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- El presente recurso se interpone segun los recurrentes contra la resolucién sancionadora
recaida en el procedimiento, esto es, el Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 9 de mayo de 2024.

El articulo 116 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas (Ley 39/2015), dispone que sera causa de inadmision, entre otras, el
haber transcurrido el plazo para la interposicién del recurso.

Por su parte, el articulo 124.1 de la misma Ley sefala que el plazo para la interposicion del recurso
potestativo de reposicion es de un mes, si el acto es expreso transcurrido dicho plazo, Unicamente
podra interponerse recurso contencioso-administrativo, sin perjuicio, en su caso, de la procedencia
del recurso extraordinario de revisién.

Por su parte el articulo 30.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, relativo al computo de plazos,
dispone que “S/ e/ plazo se fija en meses o arios, éstos se computaran a partir del dia siguiente a
aquel en que fenga lugar la notificacion o publicacion del acto de que se trafe, o desde el siguiente a
aquel en que se proaduzca /la estimacion o desestimacion por silencio administrativo. El plazo
concluira el mismo dia en que se produjo la nolificacion, publicacion o silencio administrativo en e
mes o e/ ario de vencimiento. Sien e/ mes de vencimiento no hubiera dia equivalente a aquel en que
comienza e/ compurto, se entendera que e/ plazo expira e/ ultimo dia del mes.”

Pues bien, de conformidad con lo establecido en el articulo 124.1 en relacion con el articulo 30.4 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, la resolucion recurrida, esto es, el Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de 9 de mayo de 2024, fue debidamente notificado a la ASOCIACION UGORG mediante sede
electrénica en fecha 10 de mayo de 2024, al sefior José Maria Mufioz Mortilla mediante correo
postal, con fecha de emision 10 de mayo de 2024, realizando un primer intento en fecha 27 de mayo
de 2024, no haciéndose cargo nadie, por lo que en fecha fecha 30 de mayo de 2024 se realiza un
segundo intento, obteniendo igual resultado, en consecuencia se procede a su publicacion en el
Tablén Edictal unico del BOE en fecha 20 de junio de 2024, resultando rechazada en fecha 12 de
julio de 2024 por no acceder a esta en el plazo legalmente establecido. Por otra parte, se procede a
realizar un primer intento al sefior | I < diante correo postal en fecha 4 de junio de
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2024, siendo desconocido, en consecuencia se procede a su publicacién en el Tablén Edictal unico
del BOE en fecha 20 de junio de 2024, resultando rechazada en fecha 12 de julio de 2024 por no
acceder a esta en el plazo legalmente establecido .

Por todo ello, el plazo para el computo a los efectos de la interposicion del recurso de reposicién

resulté ser para el seiior | IINGNGgGSEE - 12 de julio de 2024, para el sefior| N
B < 12 de julio de 2024, y para la ASOCIACION UGORG 10 de mayo de 2024.

En el caso que nos ocupa, el recurso se interpone en fecha 27 de diciembre de 2024, contra el
Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 9 de mayo de 2024, el cual ya era totalmente firme, es
decir, el recurso se considera completamente extemporaneo motivo por el cual debe inadmitirse.

Por todo ello, el recurso debe ser INADMITIDO

Segundo.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1 letra s), de la Ley 7/1985, de 2 de aburil,
reguladora de las bases de regimen local, la competencia administrativa para resolver, es la Junta de
Gobierno Local, mediante Decreto de Alcaldia num. 2222 de 25 de junio de 2023.

Vista la NOTA DE CONFORMIDAD, que emite el Secretario de esta Corporacion a efectos de lo
dispuesto en el articulo 3.3d) 4° del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el
régimen juridico de los funcionarios de Administracion Local con habilitacion de caracter nacional.

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/264 de 17 de enero de 2025.
ACUERDO:

Primero.- INADMITIR el recurso potestativo de reposicion presentado por; la ASOCIACION
UGORG con CIF nim. [l97341, el sefior i co» DN! ndm. ***5467* y el
sefor || I con NE num. ***5145** contra el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local
de 9 de mayo de 2024 por el que se resuelve el procedimiento sancionador por el ejercicio de una
actividad de “club de fumadores” sin titulo habilitante con riesgo para las personas y la salud publica
y por la que se acuerda declarar (i) la ASOCIACION UGORG con CIF nim. IEM9734l como
promotor respecto a la actividad en establecimiento en local ubicado en la calle Progreso 34, de esta
localidad; (i) el sefior |GGG o DN! num. ***5467** como persona que
prestaba servicios laborales en el momento de la inspeccion vy (iii) el sefior || R con
NIE nam. ***5145**, como encargado o responsable de la actividad en el citado establecimiento en la
fecha de la inspeccion, responsables solidarios de la comisiéon de infraccidon muy grave prevista al
articulo 104.1 apartado a) de la Ley 7/2013, de 26 de noviembre, de régimen juridico de instalacion,
acceso Y ejercicio de actividades en las Islas Baleares por el ejercicio de una actividad de “club de
fumadores” sin titulo habilitante con riesgo para las personas y la salud publica, todo ello con motivo
en que el recurso interpuesto lo ha sido de forma extermporanea, esto es, fuera del plazo
legalmente establecido, segin motivacion contenida en el fundamento juridico primero del presente
escrito.

Segundo.- RECORDAR a los interesados la plena firmeza y ejecutividad del Acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 9 de mayo de 2024 de resolucidon del procedimiento sancionador en materia de
actividades.

Tercero.- NOTIFICAR de la resolucion que sobre este asunto se dicte al interesado, a los efectos
oportunos.
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Votacion y acuerdo:
Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

7. Expedient 163/2024. Desestimacio del recurs de reposicié interposat contra I'Acord de
Junta de Govern de restabliment de la legalitat urbanistica i de la realitat fisica alterades.

Hechos y fundamentos de derecho:

Examinado el expediente de referencia nim. 163/2024 de procedimiento de restauracion de la
legalidad urbanistica de obras en curso de ejecucion sin licencia o sin ajustarse a sus
determinaciones incoado a la entidad KRIOS BEHEER BV con CIF num. 3013 mediante
Decreto nim. 0821 de 19 de marzo de 2024 por ejecutar, realizar o desarrollar actos de construccién
o de edificacion e instalacion, o cualquier otro de transformacién o uso del suelo, del vuelo o del
subsuelo sin titulo habilitante contrarios a la ordenacién urbanistica en parcela sita en DS SECTOR
1.1 SANT ANTONI 122 Poligono 2 Parcela 1231, Sant Antoni de Portmany, constitutivos de forma
presunta de una infraccion urbanistica, tramitado como ha sido el procedimiento en todas sus
instancias, resuelto como ha sido el referido procedimiento mediante Acuerdo de Junta de Gobierno
Local de fecha 10 de Octubre de 2024, visto el recurso interpuesto por la interesada contra la
referida resolucion, en base a los siguientes;

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero.- En fecha 10 de Octubre de 2024 la Junta de Gobierno Local dicta Acuerdo por el que
resuelve el presente procedimiento de proteccién de la legalidad con los siguientes pronunciamientos
(se transcribe tenor literal de la parte dispositiva):

“//Primero.- DESESTIMAR en su fofalidad /as alegaciones formuladas por la entidad KR/IOS
BEHEER BV con CIF nam. N3030136J conira e/ Decrefo numero 0827 de fecha 719 de marzo de
2024 de incoacion del presente procedimiento de profeccion de la legalidad respecto de /a parcela de
su propredad sita en DS SECTOR 7.7 SANT ANTON/ 7122 Poligono 2 Parcela 1237, Sant Antoni de
Portmany y fodo ello en base a los motivos expuestos en el fundamento juridico segundo de esfe
escrito.

Segundo.- ORDENAR a /a entidad KRIOS BEHEER BV con CIF num. B0 73MAR en su calidad de
propietaria de /la parcela sita en DS SECTOR 1.7 SANT ANTON/ 122 Poligono 2 Parcela 1237, Sant
Antoni de Portmany a la REPOSICION DE LA REALIDAD FISICA ALTERADA mediante /a
REPOS/ICION, DEMOLICION y SUSPENSION DEFINITIVA DE LOS USOS en /los términos
siguientes:

® Restitucion fisica del inmueble principal a la legalidad en /los términos auforizados por este
Consistorio en licencia en 6 de julio de 1972 -expediente municipal P63-72.

® Demolicion del cerramiento de /a parcela consistente en muro de bloque con una superficie
lineal de 80m.

® Reposicion del entorno vegelal de /a parcela a su estado originario y reposicion de /a orografia
de /a parcela a su estado original.
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Tercero.- INDICAR a /a inferesada que, para proceder a la efecucion de /a orden de demolicion y, de
conformidad con lo requiado en el articulo 7193 de la Ley 72/2077, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las Islas Baleares, debera presentarse ante este Ayuntamiento el correspondiente PROYECTOC
DE RESTABLECIMIENTO en el plazo de UN MES, contados a partir de /a recepcion de /a
notificacion de /a presente resolucion.

Cuarfo.- COMUNICAR a /a interesada que, el PLAZO DE EJECUCION TOTAL DE LAS OBRAS DE
RESTABLECIMIENTO DE LA REALIDAD FISICA ALTERADA es de DOS MESES desde que sea
resuelfo por este Ayuntamiento la conformidad de/ proyecfo de reposicion de /a realidad fisica
presentado con /a orden de demolicion aqui dictada.

Quinto.- INFORMAR a /a inferesada que, a fodos /os efectos legales oportunos, /a valoracion de las
obras se fjja en /a cantidad de 318. 787,89 euros.

Sexto.- ADVERTIR a /a inferesada que, el incumplimiento, una vez que sea firme, de /a orden de
restablecimiento de /a realidad fisica a su estado anterior dara lugar, mientras dure, a /a /mposicion
de hasta doce MULTAS COERCITIVAS con una periodicidad minima de un mes y cuantia, en cada
ocasion, del 710 por cienfo del valor de /as obras realizadas y, en fodo caso, como minimo de 600
euros. En esfos casos, las multas coercitivas deben reiterarse con la periodicidad maxima de tres
meses, S/ se trata de las tres primeras, y de dos meses, s/ son posteriores.

Asimismo, en cualquier momento, una vez transcurrido e/ plazo que se haya serialado para ei
cumplimiento voluntario de /a orden por parte de /a persona interesada, se poara llevar a cabo /a
EJECUCION SUBSIDIARIA a costa de esta, ejecucion que procede en fodo caso una vez
transcurrido e/ plazo derivado de la duodécima multa coercitiva.

Séptimo.- INFORMAR a /a interesada que fodo /o anterior debe entenderse sin perjuicio de /a
tramitacion del correspondiente EXPEDIENTE SANC/IONADOR.

A esfos efectos, téngase en consideracion que, con arreglo a /o dispuesto en el articulo 776 apartado
2 de /laLey 122077, de 29 de diciembre, de urbanismo de las /sias Baleares, e/ restablecimiento de
/a realidad fisica alterada en el plazo otorgado al efecto hace que la SANCION que pueda proceder y
se dicte en el procedimiento sancionador que en su dia se trarnite pueda reducirse.

Octavo.- REPERCUTIR a /os infractores los gastos de /a administracion para las inscrijpciones
obligatorias en registros publicos derivadas de /a infraccion urbanistica.

Noveno.- NOTIFICAR e/ acuerdo que sobre este asunto se dicte a /os inferesados, con indicacion de
/os recursos pertinentes../”

Segundo.- Que la referida resolucién fue puesta a disposicion en fecha 10 de octubre de 2024
mediante sede electrénica accediendo a ésta en la el mismo dia y a la propia interesada se le pone a
disposicién en la misma fecha 10 de octubre de 2024, resultando rechazada en fecha 22 de octubre
de 2024 por falta de acceso a la misma en el plazo legalmente previsto.

Tercero.- En fecha 11 de noviembre de 2024 mediante registro nim. 2024-E-RE-17413, la sefiora
Nicoleta Cristina Sava en nombre y representacion de la entidad Krios Beheer BV interpone recurso
de reposicion contra la resolucion recurrida.
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Cuarto.- En fecha 13 de noviembre de 2024 mediante registro de entrada num. 2024-E-RE-17551 se
aporta poder notarial de representacion para la interposicion del recurso de reposicion de fecha 11
de noviembre de 2024.

FUNDAMENTOS JURIDICOS
I- Fundamentos Juridico-formales

Primero.- El recurso se interpone en tiempo y forma, de conformidad con lo establecido en el articulo
124.1 en relacion con el articulo 30.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas. La notificacion de la resoluciéon recurrida,
esto es, el Acuerdo de Junta de Gobierno Local de 10 de Octubre de 2024 se realizé en fecha 22 de
octubre de 2024 y el recurso que aqui nos ocupa fue interpuesto en fecha 11 de noviembre de 2024
todo ello dentro del plazo legalmente prevenido.

Segundo.- La recurrente esta legitimada para la interposicion del presente recurso por ser parte
interesada en el procedimiento que nos ocupa y todo ello de conformidad con lo establecido en los
articulos 112y 124, en relacién con el articulo 3 de la ley 39/2015, de 1 de octubre.

Tercero.- El 6rgano competente para la resolucion del presente recurso es la Junta de Gobierno
Local en virtud de las competencias delegadas mediante Decreto niumero 2222 de 25 de junio de
2023 todo ello en relacién con el articulo 123.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

ll- Fundamentos Juridico-materiales
Primero.- En cuanto a las alegaciones formuladas por la interesada
La recurrente fundamenta su recurso en los siguientes motivos

a) Prescripcion de los actos ejecutados sin titulo habilitante en la edificacién y indebida orden de
demolicién por operatividad de la prescripcion con fundamento en:

- Existencia de licencia para la edificacién originaria, prescripcion de las alteraciones ejecutadas con
posterioridad. Aduce como elemento para confirmar la prescripcidn la legitimidad de la escritura
notarial de ampliaciéon de obra nueva y segun alegaciones a la propuesta del érgano instructor se
invoca inexistencia de infraccion continuada y caducidad de la accion de restablecimiento en lo que a
la edificacién principal se refiere.

- Los actos y obras ejecutadas en la edificacion no enervan la prescripcion ganada por ser
actuaciones anexas, complementarias y exteriores, invocando no haberse alterado la edificacion
segun la adquirié por compraventa.

- Existencia de licencia para la edificacidn originaria, prescripcion de las alteraciones ejecutadas con
posterioridad. Aduce como elemento para confirmar la prescripcidon la legitimidad de la escritura
notarial de ampliaciéon de obra nueva y segun alegaciones a la propuesta del 6érgano instructor se
invoca inexistencia de infraccion continuada y caducidad de la accién de restablecimiento en lo que a
la edificacion principal se refiere.

b) Inadecuada valoracién de las obras.
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¢) Que el muro de piedra seca, objeto de la orden de demolicidn/reposicién, no encuentra acomodo
estético en comparacion con la zona (Hecho no controvertido)

d) Correcta reposicion del entorno vegetal y orografia de la parcela a su estado originario.

La totalidad de motivos de oposicién invocados merecen ser desestimados tal y como se vendra a
exponer seguidamente;

a) En lo que respecta a la prescripcion y/o caducidad de la accién de restablecimiento.

Se reitera la desestimaciéon de la prescripcién invocada tal y como indicado en la resoluciéon
recurrida. Se reitera que nos encontramos ante una edificacién originalmente ejecutada con licencia
de fecha 6 de julio de 1972 (expediente P63-72), que no ha dejado de evolucionar en el tiempo.
Véase la exposicién temporal que se realiza en la resolucion recurrida respecto de los diferentes
hitos modificativos que sufre la edificacién, todos ellos sin licencia urbanistica. Se transcribe el tenor
literal de la resolucion recurrida que con acierto reproduce el devenir de esta edificacion a lo largo del
tiempo:

“- Obra en expediente municipal que en fecha 6 de julio de 1972 (expediente P63-72) se procede a
otorgar licencia al serio/l R pzra /2 construccion de vivienda unifamitiar en en parcela sita en
Revisando
e/l expediente municipal se comprueba que e/ proyecto describe /a edificacion de la siguiente forma.

Edificacion en planta baja, en edificio arsiado. Se proyecta /a edificacion en planta de galibo
rectangular de 17,25 m. de frente por 77,25 m. de fondo, con una Sala de estar de 29,71 m? Entrada
5,75 m?2 Comedor 12,20 m?, Cocina 7,97 m?2 Despensa 7,50m2, w.c 2 m2 pasillo 3,75 m% bario.5,84
m?2 dormi torio 18,70m2, Dormitorio I 17,756m2. Un ftotal de 109,37 m? de superficie util y 132,88 m-’
de superficie fotal construida.” Véase imagen 714 a 42 de/ anexo / a/ presente escrifo donde se puede
comprobar e/ plano original de la vivienda autorizada. La inferesada sin embargo ha manifestado en
su escrifo de alegaciones /o siguiente “Casa planta y baja, con superficie de 137,77m?2 y 75, 94m2,
respectivamente- fueron construidas al amparo de /a licencia municipal” /o cual no es cierfo puesto
que la licencia que aqui nos ocupa solo amparaba /a edificacion de 132,88 m? con la planimetria qgue
se aprecia en /as imagenes, 1o /o que se prefende invocar por /a inferesada.

- Segun el certificado historico de /a finca aporiado por /a interesada, en fecha 6 de mayo de 7977 se
procede mediante declaracion de obra nueva a inscribir en e/l registro de la propiedad las
edificaciones efecutadas, que ya no son coinclidentes con la licencia olorgada, as/ se describen /as
edificaciones de /a siguiente forma “(...) sobre esta parcela se ha construido un casa con planta
baja, ocupa una superficie de 137, 17 m? metros y la sequnda tiene una cabida de 75, 94 m? consta
de varias habitaciones, dependencias y servicios propios de la misma” Mas adelante en /a
inscripcion 29 el registrador aclara que la vivienda consta de dos plantas. En definifiva no se
corresponde lo efecutado o lo inscrifo en e/ registro de /a propiedad con lo que se autorizo. Véase
qQue en origen seria una edjficacion de una planta y /o que se inscribe es de dos plantas y ya /a
superticlie total que se incribe es de 213,77 m? (suma de 137,77m2 mas 75,94mz2) . Ya podemos
concluir que desde 7977 fecha de declaracion de obra nueva, la edjficacion se encontraba en
sifuacion de fuera de ordenacion por haberse ejecutado sin adecuarse a /a licencia oforgada ni en
arisposicion fisica ni en parametros habiéndose casi duplicado los parametros maximos autorizados
en licencia.
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- Segun obra en el certificado historico registral, en fecha 27 de mayo de 20176, e/ serior -
/nscribe una declaracion de obra nueva antigua de ampliacion de /a edificacion que da lugar a una
edlificacion resulfante 328,66 m? mediante escritura notarial de declaracion de obra nueva antigua de
7 de abril de 20176, a la que se adjunta un certificado de arquitecto de 16 de marzo de 2076 en e/ que
certifica que la antigledad de /a edificacién es anterior a 2002. En esta declaracion de obra nueva
antigua se describen existencia de piscina, tres porches, ferrazas, dos garafes. Y segun las
alegaciones de /a inferesada. Revisada /a imagen 5% y la imagen 67 del IDE/B se podria enfender que
s/ existen pequefias discrepancias constructivas entre el afio 2072 y e/ arfio 2075 2 /o que
compromeleria de algun modo las afirmaciones vertidas en la escritura de declaracion de obra nueva
antigua antes indicada, que s/ bien no es determinante para e/ argumento municipal, s/ procede
ponerio de manifiesto de soslayo. En definitiva, ni siquiera la declaracion de obra nueva se adecuaba
a /a realidad de /o efecutado hasta dicho momento.

- Segun obra en e/ certificado historico registral en fecha 17 de octubre de 2076, escasos meses
despues de la declaracion de obra nueva antigua, se inscribe la venta de la parcela a nombre de
I <s./i2nte de /a escritura oforgada en fecha 23 de junio de 2016,

- Asi, siendo propietaria Ia || N sco/r se comprueba en el visor del IDEIB en /a imagen
del arfio 2018 se aprecia con claridad como se ha realizado o bien se encuentra en curso (véase /a
ex/stencia de materiales en la zona) en /a edificacion una reforma y/o rehabilitacion de /a misma asi
como de/ enforno de /a misma y del resto de /a parcela. Se aprecia renovacion de cubiertas,
cubricion de porches ampliacion del solado de /a piscina, de efecucion de bancales, deforestacion
parcial de /a parcela, Véase imagen 77 del anexo. Nuevamente nos encontramos ante olra alteracion
de /a edificacion y la parcela. Resulta vital remarcar que fras estas actuacliones claramente
apreciaaas en /la imagen del IDEIB no consta que se rectificara ni adecuada /a descrijpcion registra
de /a edlificacion.

- Llegados al & de febrero de 2079 se inscribe a favor de /a inferesada la escrifura de compraventa
de /a parcela, que se inscribe en fecha 7 de marzo de 2079. Merece reiferar que, en e/ momento de
aaquisicion de /a finca por la inferesada, /a descripcion registral de la misma segun se desprende de
/a nota del registro, era la correspondiente a la declaracion de obra nueva inscrita con motivo de /a
escrifura de 23 de junio de 20176, pero sin embargo, tal y como se ha indicado en el punto anterior,
con posterioridad a tal declaracion /la edificacion sufre ofra alferacion constructiva que no es
actualizada en el registro de la propiedad. Este hecho implica que, cuando /a inferesada adquiere /a
edlificacion, /a realidad fisica de /a misma no concuerda con la realidad registral de tal momento, por
/o que la inferesada, ya en ese momento era conocedora de /as discrepancias y/o evolucion
constructiva del bien adquirido no pudiendo, como prefende, invocar ser una adquirente de buena fe
cuando dicha buena fe queda aufomaticamente enervada por e/ extremo aqui indicado. Si
efectivamente la inferesada pudo comprobar que /o adquirido no se correspondia con /a realidaa
fisica, ya en ese momento fuvo conocimiento de ‘irregularidades” que ahora pretende jgnorar. No es
animo de este Consistorio entrar a valorar aspectos civiles del concepto de adquirente de buena o
mala fe de /la interesada en /a compravenia de /la edificacion, /o cual no es objefo de este
procedimiento, pero Si, poner de manifiesto que las afirmaciones vertidas en el escrifo de
alegaciones sobre este particular dejan de manifiesto que no cabe aceptar /o invocado por /a
Interesada a este respecto y deducen e/ conocimiento de ésta de que /o adquirido no se fenia
acomodo en una situacion urbanistica de legalidad sino fodo /o contrario.

- £En fecha 28 de marzo de 2022 se inscribe una rectificacion de cabida y linderos cuyo expediente se
inicio en fecha 4 de enero de 2022 al que se acompariaba un levantamiento fopografico efecutado en
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fecha 217 de octubre de 2027. Resulta de gran importancia resaltar que examinada /a fofografia dei
IDEIB de 2027, se gprecia una nueva evolucion en la edificacion desde /a imagen de 2078, véase
/imagen 8° del anexo. Merece comprobar la imagen para apreciar la evolucion. Con ello queda
acreditado que /a inferesada falta a la verdad cuando en su escrito indica ‘que /a mercantil KR/IOS
BEHEER, BV adquirié el inmueble foadas /as obras que conforman la vivienda unifamiliar y sus
dependencias se encontraban ya construiaas, debidamente declaradas e inscritas en e/ Registro de
/a Propiedad. No existen elementos ni reformas nuevas dentro de la vivienda -que constituyan
aumento de volumen- que no hayan sido debidamente inscritas en e/ registro de la propiedad con
titulo habilitante -licencia de obras P63-72 - y por antigtiedad, por haber transcurrido mas de 8 arios
desde antes del 2002, con el certificado del arquitecto Don Manuel Martinez Marin de fecha 717 de
marzo de 2076- debidamente declaradas e inscritas en e/ Registro de /a Propiedad. Efectivamente
en el afio 2021 s/ se constala No obstante, las modificaciones y reformas en /a edificacion no
terminan en 2027 sino que es por virtud de unas nuevas obras de reforma, en la edificacion
constatadas en curso en fecha 70 de enero de 2024 por /o que se inicia el presente procedimiento
que aqui nos ocupa, y de /las imagenes obtenidas en el acto de inspeccion y obrantes en e
expediente en anejo fotografico a la resolucion de inicio, no dejan lugar a dudas que se estan
g/ecutando sobre /a vivienda actuaciones de reforma, cerramienfos de nueva construccion y otras
actuaciones sobre la edificacion tal y como se indica en el informe técnico municipal aqjunto a /a
resolucion de inicio.”

El hecho indubitado es que, tal y como se indica en la propuesta de resolucién, estamos lejos de
entender que las edificaciones no hayan cambiado en el tiempo cuando no han hecho mas que
evolucionar siempre sin titulo habilitante alguno.

La recurrente invoca que las modificaciones constatadas en curso en en fecha 10 de enero de 2024
son de menor entidad lo cual no enerva que haya operado la presunta prescripcion sobre la
edificacion, lo cual no puede mas que rechazarse. Se acompafa a la presente resoluciéon un anejo
fotografico con una seleccién de imagenes que ya obraban en el anejo fotografico obrante en la
resolucion de inicioque merecen ser traidas a colacién al momento presente para dejar mas que
acreditado que, lo que se invoca por la recurrente como “poca entidad” no es mas que una
alteracion, una mas, de la edificacion, véase modificacion de accesos, piscina, nuevos cerramientos
etc...las imagenes no dejan lugar a dudas que estamos lejos de obras de escasa entidad
susceptibles de no afectar a la edificacion ilegal “presuntamene prescrita”.

Como deciamos, del analisis detallado de las imagenes que obran en el expediente se desprende de
manera inequivoca que a lo largo del tiempo se han llevado a cabo diversas intervenciones y
modificaciones estructurales en la edificacion principal. Dichas obras han generado un cambio
significativo en sus caracteristicas originales, alterando su configuracion inicial de forma sustancial y
verificable, por lo que resulta de total inaplicacién la jurisprudencia invocada por la recurrente en
cuanto a la prescripcién ganada puesto que la alteracién de la edificacion es una realidad, una
alteracion que evoluciona con el tiempo dando lugar a una edificacion que desde que se ejecutod
hasta hoy en dia no tiene ni guarda relacion alguna de similitud, es una edificacion podria decirse
que totalmente diferente.

Asi las cosas, tal y como obra en la resolucion de inicio, nos encontramos ante una edificacion fuera
de ordenacion en constante evolucion, en el que han participado activamente todos los propietarios
de la edificacion escalonadamente cuando, una y otra vez, alteran la edificacion modificandola hasta
la actualidad.

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L0O1070466

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 23 de 61

Verificacion: https://santantoni.sedelectronica.es

Cod. Validacion:



Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

No cabe aceptar la premisa de la interesada de prescripcion y/o caducidad de la accién de
restablecimiento por el hecho de que ésta sdlo haya sido “responsable” o “ejecutora” actos sobre la
edificacion pero no ser la ejecutora de la totalidad de actuaciones que la edificacion ha ido sufriendo.
Nos encontramos en un procedimiento de restablecimiento de la legalidad que tiene como finalidad
la efectiva reposicion de una realidad fisica alterada y/o legalidad infringida y no una finalidad
sancionadora y, por ende, siendo la titular de la finca en la actualidad, resulta sujeto obligado a
reponer dicha realidad fisica alterada y que no fuera la titular de la edificacion en tiempos anteriores
no supone “per se” que opere la prescripcidon a su favor, cosa tal no ha sido acreditada en el
procedimiento . El presente procedimiento no tiene naturaleza sancionadora y por tanto no tiene
como objeto determinar la responsabilidad material de los actos sino la reposicién de la legalidad y/o
realidad infringida a lo que el titular dominical de la parcela esta obligado con motivo en que no se
puede entender acreditada la prescripcion invocada.

Asi el articulo 189 LUIB dispone tal obligacion en sus apartados 1 y 2 cuando afirma:

“1. Las personas responsables de los acfos o de /os usos i/legales estaran siempre obligadas a
reponer la realidad fisica alterada, o a instar a su legalizacion dentro del plazo de dos meses desde
e/ requerimiento hecho por la administracion.

2. Las obligaciones de reponer y de legalizar se transmitiran a las ferceras personas adquirientes o
sucesoras de las personas responsables, que quedaran subrogadas en la misma posicion que estas,
sin perjuicio de /as acciones civiles que, en su caso, puedan egfercer entre ellas.”

La interesada es sin género de dudas, la responsable de dar cumplimiento a la reposicion de la
realidad fisica alterada con motivo de la titularidad dominical que ostenta y por la responsabilidad en
los actos en curso ejecutados en la edificacion fuera de ordenacion que, nuevamente por una vez
mas, es alterada mediante obras de reforma/rehabilitacion y/o ampliacion.

- La interesada reitera la prescripcién, sin embargo, se hace necesario fijar dos premisas juridicas: la
primera, que la prescripciébn, segun ha reiterado la jurisprudencia, debe ser interpretada
restrictivamente (Sentencia del Tribunal Supremo 14 de marzo de 2007), al no estar basada en
principios de estricta justicia, sino de seguridad juridica y de presuncién de abandono del ejercicio
del derecho (Sentencia del de 6 de mayo de 2009); y la segunda, que el dies a guo (dia inicial) para
el ejercicio de la accién es aquel en que puede ejercitarse, segun el principio actio nondum nata non
praescribifur (la accion que todavia no ha nacido no puede prescribir; Sentencia del Tribunal
Supremo de 27 de febrero de 2004). A ello hay que sumar, desde el punto de vista de la norma
sectorial, que en el ambito urbanistico el plazo de prescripcidon de una infraccion continuada no
prescribe hasta la finalizacion de la actividad, a lo que se refiere la jurisprudencia (por todas,
Sentencia del Tribunal Supremo de 5 de julio de 2006).

Se ha de concluir que nos encontramos ante una infraccién que se ha dilatado en el tiempo y que por
ende ha de entenderse que continua o bien ha continuado hasta la fecha presente. No se trata de un
mismo hecho y/o obra sino de concatenacion de actos contrarios a la ordenacion que se perpetian y
/o siguen en el tiempo desvirtuando una y otra vez la edificacién original.

Asi las cosas, ante una edificacién en estado de fuera de ordenacién sobre la que se comete otra
infraccion para nuevamente alterar la configuracion de la misma, a la entrada en vigor de la Ley 12
/2017, de 29 de diciembre, dicha infraccion debe quedar sometida a la regulacion de la norma
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urbanistica vigente en el momento de su comisién, esto es, es en la actualidad la Ley 12/2017. Por
ello ni es de aplicacion la Ley de Disciplina Urbanistica 10/1990 ni la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de
ordenacion y uso del suelo sino que es de aplicacion la LUIB como se ha venido a indicar.

Asi, a este respecto, el articulo 196 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
Islas Baleares que dispone lo siguiente:

E/ procedimiento de restablecimiento solo se podra iniciar vélidamente mientras los actos estén en
curso de efecucion, de realizacion o de desarrollo y dentro de /os ocho alios Ssiguientes a su
finalizacion completa, y siempre que anfes del franscurso de esle plazo se haya notificado o
Infentado legalmente /a nofificacion de /a resolucion de inicio del procedimiento a /as personas
/nteresaqas.

2. No prescribiré /a accion para iniciar el procedimiento de restablecimiento cuando se trafe:

a) De acfos o usos flegales o no admitidos, que en e/ momenfo de efecutarios se encuentren er
ferrenos que fengan la clasificacion de suelo rastico.

b) De acfos o usos ilegales o no admitidos que afecten a bienes o a espacios calalogados en ei
planeamiento municipal o declarados de interés cultural o catalogados, parques, jardines, espacios
libres, infraestructuras publicas u otras reservas para dotaciones.

3. El plazo se computars desde e/ dia en que acaben definitivamente /os actos. A este efecto, /a obra
se enfenderd acabada fofalmente cuando as/ se acredife fehacientemente, con criferios de
objetividad y de rigor, de manera indudable y con cerfeza y exactifua, por cualquier medio de prueba,
cuya carga recaerd en quien alegue.

4. Los acfos de uso o los cambios de uso de edificaciones sin /a licencia correspondiente tenarérn
caracter permanente. £/ computo del plazo se iniciara a partir de la fecha en que cese /a actividad o
e/ uso llegal.

5. En los supuestos de actos que se hagan al amparo de aprobacion, de licencia preceptiva o de
orden de ejecucion, el plazo empezara a computar desde e/ momento en que se anule e/ titulo
aaministrativo que los ampara.

En consecuencia, en el presente caso, al encontrarnos ante una atomizacién de actos constructivos
que se vienen ejecutando desde el afio 1978 hasta la fecha actual y por tanto son obras que se han
perpetuado en el tiempo, resulta de todo aplicable el articulo 196.2 de la Ley 12/2017 puesto que con
independencia de cuando se haya iniciado la comision de la infraccion ésta se ha manifestado
nuevamente en la misma edificacion para alterarla y por tanto ha de entenderse que ha de operar la
imprescriptibilidad de la accion por tratarse de suelo rustico prevista en el articulo 196.2 LUIB.

Por su parte, resulta de aplicacién lo dispuesto en el articulo 193.2 segundo parrafo LUIB que a tal
efecto dispone lo siguiente:

“S/ la construccion, edificacion, instalacion o Uso preexistente se encuenira en situacion de fuera de
ordenacion, conforme a lo previsto en e/ articulo 129.2 de /a presente /ey, el restablecimiento de /a
realidad fisica alferada en ningdn caso podré comportfar la recuperacion de la construccion,
edficacion, instalacion o uso preexistente. 7odo ello sin perjuicio de que /a normativa vigente sobre
edlificios fuera de ordenacion, inadecuados o existentes pueda implicar ofros supuestos en que no se
pueaa recuperar la situacion preexistente’.
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El alcance por tanto de la reposicién de la realidad fisica alterada ante la los actos constructivos de
constate dilacién en el tiempo sobre una edificacion fuera de ordenacidén no puede en ningun caso
comportar la recuperacion de la edificacion preexistente fuera de ordenacion sino que, en todo caso,
la orden de restablecimiento debera garantizar la reposicion de la legalidad que en este caso
seria la reposicion de la edificacidon al estado autorizado por licencia urbanistica otorgada por
este Consistorio en fecha 6 de julio de 1972 (expediente P63-72).

Se hace necesario cerrar la fundamentacion juridica aqui expuesta trayendo a colacién que que los
informes técnicos municipales gozan de presuncion de veracidad y certeza, tal y como se ha
pronunciado la Sentencia 928/2014, de 29 de octubre de la Sala de lo Contencioso-Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Madrid:

1...) Cobran pues especial relevancia en esta polestad reglada los inforrmes realizados por /os
fécnicos municijpales experios en la aplicacion de /a normativa urbanistica y medioambiental en su
caso vigente, que ademas gozan de /a presuncion de obfelividad, veracidad y certeza establecida en
el art. 137 de la Ley 30/92 de 26 de Noviembre (RCL 1992, 2572, 2775 y RCL 1993, 246), al tratarse
de funcionarios publicos, que prima facie, carecen de foda vinculacion o inferés respecto de /la
licencia solicitada. Dicha presuncion, al ser «iuris tantumy puede ser destruida mediante prueba en
contrario que habra de ser asimismo de cardcter técnico dadas las especiales caracteristicas de /a
elaboracion de los proyectos de obras e instalaciones en relacion con las normas urbanisticas y
medioambientales que sean de aplicacion.(...)”.

En el caso que nos ocupa, se reitera que la interesada, no ha presentado prueba alguna que logre
desvirtuar lo que los Servicios de Inspeccidon Municipal apuntan en su informe. Véase la Sentencia
del Tribunal Supremo nim. 825/2019, Sala de lo Contencioso-Administrativo Secciéon Segunda de
fecha 13 de junio de 2019 que este respecto manifiesta que “Pero es e/ particular, que prefende
enervar la presuncion legal, e/ que debe aportar medios de prueba suficientes’.

En relaciéon con esta manifestacion, es importante destacar que la interesada ha aportado un
CERTIFICADO DE ANTIGUEDAD, emitido por este Ayuntamiento en fecha 12 de enero de 2017,
dentro del expediente 1379/2016. Dicho certificado, cuya existencia no se cuestiona, confirma la
presencia de las construcciones objeto de andlisis, asi como la constante evoluciéon en la citada
edificacion objeto del presente procedimiento confirmandose que la edificacion actualmente ha sido
modificada desde tal certificado, una vez mas.

En ningin momento, el Ayuntamiento ha afirmado que tales construcciones no existan; mas bien lo
contrario. Este Ayuntamiento reconoce la existencia de dichas construcciones, circunstancia que
refuerza la conclusion de que no ha transcurrido el plazo necesario para considerar prescrita la
accion administrativa correspondiente.

Por lo tanto, las construcciones identificadas, lejos de constituir un elemento que permita estimar la
alegacion formulada, consolidan la posicion de este Ayuntamiento al justificar que la accion
administrativa aun puede ejercerse de manera legitima, dado que el plazo de prescripcion no ha
vencido.

Por todo lo expuesto, merece reiterar que no cabe estimar las alegaciones de la interesada vy
confirmar que nos hayamos ante una serie de actos constructivos sobre una misma edificacién, que
la alteran a lo largo del tiempo, hasta la actualidad y por ende, sometida a la regulacién urbanistica
vigente, esto es, la Ley 12/2017 que prevé la imprescriptibilidad de la accién de restablecimiento y
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legitima la actuacion de este Ayuntamiento en la incoacion, la tramitacion y la resolucién del presente
procedimiento para proteger la legalidad urbanistica vigente y restablecer la legalidad infringida todo
conforme a Derecho.

b) En cuanto a la valoracion de las obras.

La interesada manifiesta de nuevo su inconformidad con la valoracion de las obras, al igual que en la
alegaciones ya resueltas mediante el Acuerdo de 10 de Octubre de 2024, en reiterar que las obras
que han de tenerse en cuenta para la valoracion de éstas, son las que, al momento de la inspeccion
estaban ejecutandose.

Por ende, no cabe mas que ratificar lo ya expuesto en el referido Acuerdo en los motivos expuestos;

El motivo no puede mas que desestimarse, como se ha venido a exponer anteriormente, no se
acepta por este Consistorio que las obras indicadas sean de esta escasa entidad constructiva y que
se limiten a lo asi indicado de contrario.

En primer lugar se reitera que nos encontramos ante actuaciones de reforma y modificaciones de la
edificacion que superan la simple ejecuciéon de una escalera y un muro de cerramiento. Véanse las
imagenes obrantes en el anejo fotografico al informe técnico adjunto a la resolucién de inicio.

El articulo 177 LUIB dispone:

7. Cuando /a sancion que corresponda a una infraccion urbanistica suponga un porcentaje de /a
valoracion de /as obras, de los edlificios o de /as instalaciones, esta debera tener en cuenta el valor
de las actuaciones efectivamente ejeculaaas, calculado segun el valor en venta del inmueble en
relacion con otros de similares caracteristicas y emplazamiento.

2. S/ no fuera posible la mencionada comparacion, la valoracion se hara de acuerdo con el coste de
efecucion material de /a edificacion, acredifado documentalmente por la persona infractora o bien
calculado aplicando las tablas y los coeficientes elaborados por cualquier colegio oficial de profesion
fécnica habilitada, o mediante ofra mefodologia contrastada.

3. No se incluirén en la valoracion de /as obras /los conceptos referidos a beneficio industrial, a
gastos generales, a tributos y a honorarios profesionales.

4. En cualquier caso, la administracion fijara la valoracion con un informe técnico previo y dard
audiencia a la persona inferesada al inicio del procedimiento sancionador.

Los Servicios Técnicos municipales en informe técnico adjunto a la resolucion de inicio proponen una
valoracion de las obras atendiendo al caracter de obras de reforma, sobre la edificacién existente y
eso es precisamente lo que se constata por este Consistorio como actos en curso. Véanse las
imagenes del anejo fotografico al informe técnico municipal extraidas en el acto de inspeccion para
comprobar que se estaba actuando en la edificacidn mas alld de unas simples escaleras como se
pretende de contrario. Sumado todo ello al muro de cerramiento, y a las demas actuaciones sobre la
edificacion que fueron descritas en el informe técnico municipal.

Por lo tanto, a raiz de lo expuesto, cabe desestimar integramente la presenta alegacion.

c) En cuanto al cerramiento .
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La interesada manifiesta en su escrito, a titulo de hecho no controvertido, que el muro de piedra
seca, de altura no mayor de 1m no encajara con el paisaje de la zona, aunque indica que es un
hecho no controvertido.

En lo referido a este motivo,se ha presentado a este ayuntamiento proyecto de reposicién a la
realidad alterada que esta pendiente de verificar su adecuaciéon a la orden de demolicion a este
respecto y, visto que se trata de un hecho no controvertido, no cabe entrar al analisis de lo invocado
por la contraparte.

En virtud de los hechos expuestos, se establece que el presente asunto no sera objeto de analisis en
esta actuacion, dado que su resolucion se encuentra subordinada a la ejecucion futura de la orden
correspondiente para la reposicion de la realidad fisica alterada. En consecuencia, se concluye que
no resulta procedente abordar el fondo del asunto dentro del marco de la presente manifestacion.

No obstante reiterar que este Consistorio se debe a la normativa de aplicacion en cuanto a
cerramientos, esto es, norma 20 del PTI y no cabe aceptar como motivo alguno la poca o nada
relacion del deber legal con los cerramientos existentes en la zona que ni son objeto del presente
procedimiento ni es un argumento que sirva para obviar el deber legal de cumplir la normativa en
cuanto a cerramientos en suelo rustico existe y ha sido asi ordenado en la resolucién hoy recurrida.

Visto que no se trata de hecho controvertido en cuanto al fondo reiterar lo ya indicado a este
respecto en la resolucion recurrida desestimando cualesquiera argumento que pudiera deducirse al
respecto por la recurrente.

d) En cuanto a la correcta reposicion del entorno vegetal y orografia de la parcela a su estado
originario.

La interesada invoca que gran parte de la reforestacion ya se ha realizado y que la Resolucion no es
lo suficientemente clara. En lo referido a este motivo cabe reiterarse en lo expuesto en el apartado
anterior y es que en cuanto al cumplimiento del mandato de orden de reposicién sera objeto en un
momento posterior, cuando se lleve a cabo el andlisis de al ejecucion de los actos, esto es, en la
fase de ejecucion propiamente de la orden de reposicion, reiterandose que la resolucion aqui
recurrida ordena la reposicion de la parcela y su entorno vegetativo a su estado originario.

En virtud de los hechos expuestos, se establece que el presente asunto no sera objeto de analisis en
esta actuacién, dado que su resolucion se encuentra subordinada a la ejecucion futura de la orden
correspondiente para la reposicion de la realidad fisica alterada. En consecuencia, se concluye que
no resulta procedente abordar el fondo del asunto dentro del marco de la presente manifestacién
habida cuenta que tampoco se invoca propiamente como objeto de oposiciéon contra la resolucién
recurrida.

Tercero.- En cuanto a la orden de restablecimiento de la realidad fisica alterada.

De conformidad con lo establecido en el articulo 192 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Islas Baleares;

7. Una vez transcurrido e/ plazo para efectuar alegaciones a la propuesta de restablecimiento sin que
se formulen o cuando se desestimen, la administracion compelente dictara /a orden de
restablecimiento de la realidad fisica alferada.
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2. La orden de restablecimiento disponadra la demolicion o reconstruccion de /as obras constitutivas
de infraccion urbanistica, la restifucion de /os ferrenos a su estado anterior, y el cese definitivo de los
actos y de los usos desarrollados y de cualesquiera servicios publicos.

3. La resolucion del procedimiento recogera e/ plazo para e/ecutar la orden de restablecimiento y /as
consecuencias de su incumplimiento. El plazo mencionado incluira el de ejecucion de las tareas
mafteriales indicado en la propuesta de restablecimiento y e/ plazo de que disponga la persona
Inferesada para presentar ante el ayuntamiento el proyecto de restablecimiento, que no podra
exceder de dos meses.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en este articulo procede, en el caso que nos ocupa, dictar orden de
restablecimiento de la realidad fisica alterada en en parcela sita en DS SECTOR 1.1 SANT ANTONI
122 Poligono 2 Parcela 1231, Sant Antoni de Portmany consistente en;

® Restitucién fisica del inmueble principal a la legalidad en los términos autorizados por este
Consistorio en licencia en 6 de julio de 1972 -expediente municipal P63-72.

® Demolicién del cerramiento de la parcela consistente en muro de bloque con una superficie
lineal de 80m o reposiciion de la

® Reposicion del entorno vegetal de la parcela a su estado originario y reposicién de la orografia
de la parcela a su estado original.

En lo que respecta al plazo para la ejecucion de la orden de restablecimiento, éste sera, de UN MES,
para presentacion del proyecto de demolicion y DOS MESES para la ejecucién de la misma una vez
se resuelva por este Ayuntamiento la conformidad del proyecto presentado a la orden de demolicion
que aqui se dicte, plazo que se ha de entender razonable para proceder al cumplimiento total de la
reposicion de la realidad fisica alterada en la ubicacion de referencia.

Cuarto.- En cuanto al restablecimiento voluntario de la realidad fisica alterada.

Segun lo dispuesto en el articulo 193 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las
Islas Baleares, la demolicion o el restablecimiento de construcciones, edificaciones o usos que sean
objeto de una orden de restablecimiento ya dictada o de un procedimiento de restablecimiento ya
iniciado no quedaran sujetos a la previa obtencion de licencia urbanistica, sino al siguiente
procedimiento:

a) El proyecto de restablecimiento recibira el visado previo del colegio profesional correspondiente si
incluye obras de demolicion de edificaciones, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.d) del
Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

b) El proyecto de restablecimiento se presentara ante el ayuntamiento, junto con la documentacién
que el planeamiento urbanistico municipal pueda exigir a este tipo de proyectos. Una vez presentada
la documentacion completa, el ayuntamiento dispondra del plazo de un mes para comprobar si el
proyecto contiene toda la documentacion e informacion que la normativa vigente exige a un proyecto
de restablecimiento. En todo caso, el ayuntamiento no solicitard ningun informe o autorizacion
sectorial a otras administraciones u organismos publicos, dado que el proyecto tendréd como unico
objeto restablecer las cosas a un estado preexistente.

Transcurrido este plazo sin que el 6rgano municipal competente notifique a la persona interesada
una resolucién en contra, empezara a contar el plazo de ejecucion de las obras de restablecimiento
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que figura en la orden de restablecimiento, o que figura en la resolucion de inicio del procedimiento
de restablecimiento si el proyecto se presentara durante la tramitacion de este procedimiento pero
antes de que se dicte la orden de restablecimiento. Si el 6rgano municipal detectara, transcurrido el
plazo de un mes, que el proyecto no contiene toda la documentacion e informacién requeridas, el
ayuntamiento ordenara la paralizacion inmediata de las obras y requerira la presentacion de un
nuevo proyecto que haya subsanado los incumplimientos detectados.

¢) Los municipios podran establecer el cobro de una tasa por las tareas administrativas que genera
la tramitacion del proyecto de restablecimiento, en especial por la emision de los informes necesarios
para constatar si el proyecto contiene toda la documentaciéon e informacién requeridas por la
normativa aplicable.

Vista la NOTA DE CONFORMIDAD, que se emite a efectos de lo dispuesto en el articulo 3.3d) 4° del
Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el régimen juridico de los funcionarios
de Administracion Local con habilitacion de caracter nacional.

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/256 de 16 de enero de 2025.
ACUERDO:

Primero.- DESESTIMAR INTEGRAMENTE el recurso de reposicién presentado por la entidad
KRI0S BEHEER BV con CIF num. 3013 contra el Acuerdo de Junta de Gobierno Local de
fecha 10 de octubre de 2024 de resolucion de procedimiento de restablecimiento de la realidad fisica
alterada y todo ello segun se ha venido a motivar en el fundamento juridico material primero del
presente escrito.

Segundo.- CONFIRMAR en todos sus extremos la resolucion recurrida, esto es, el Acuerdo de Junta
de Gobierno Local de fecha 10 de octubre de 2024 de resolucion de procedimiento de
restablecimiento de la realidad fisica alterada en todos sus pronunciamientos, cuya parte dispositiva
aqui se reproduce:

“//Primero.- DESESTIMAR en su fotalidad /as alegaciones formuladas por la entidad KR/IOS
BEHEER BV con CIF num. N3030136J contra e/ Decrefo numero 082779 de marzo de 2024 de
/ncoacion del presente procedimiento de proteccion de la legalidad respecto de /a parcela de su
propiedad sita en DS SECTOR 7.7 SANT ANTON/ 122 Poligono 2 Parcela 1237, Sant Antoni de
Portmany y fodo ello en base a los motivos expuestos en el fundamento juridico segundo de esfe
escrito.

Segundo.- ORDENAR a /a entfidad KRIOS BEHEER BV con CIF num. N3030136J R en su calidad de
propietaria de /a parcela sita en DS SECTOR 1.7 SANT ANTON/ 122 Poligono 2 Parcela 1237, Sant
Antoni de Portmany a la REPOSICION DE LA REALIDAD FISICA ALTERADA mediante /a
REPOS/ICION, DEMOLICION y SUSPENSION DEFINITIVA DE LOS USOS en /los términos
siguientes:

® Restitucion fisica del inmueble principal a la legalidad en /los términos auforizados por este
Consistorio en licencia en 6 de julio de 1972 -expediente municjpal P63-72.

® Demolicion del cerramiento de /a parcela consistente en muro de bloque con una superficie
lineal de 80m o reposicifon de /a
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® Reposicion del entforno vegelal de /a parcela a su estado originario y reposicion de /a orografia
de /a parcela a su estado original.

Tercero.- INDICAR a /a inferesada que, para proceder a la efecucion de /a orden de demolicion y, de
conformidad con lo requiado en e/ articulo 7193 de la Ley 72/2077, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las Islas Baleares, debera presentarse ante esfe Ayuntamiento el correspondiente PROYECTOC
DE RESTABLECIMIENTO en el plazo de UN MES, contados a partir de la recepcion de /a
notificacion de /la presente resolucion.

Cuarfo.- COMUNICAR a /a interesada que, el PLAZO DE EJECUCION TOTAL DE LAS OBRAS es
de desde queDE RESTABLECIMIENTO DE LA REALIDAD FISICA ALTERADA DOS MESES sea
resuelfo por este Ayuntamiento la conformidad de/ proyecfo de reposicion de /la realidad fisica
presentado con /la orden de demolicion aqui dictada.

Quinto.- INFORMAR a /a inferesada que, a fodos /os efecfos legales oportunos, /a valoracion de las
obras se fjja en /a cantidad de 318. 187,89 euros.

Sexto.- ADVERTIR a /a interesada que, e/ incumplimiento, una vez que sea firme, de /a orden de
restablecimiento de la realidad fisica a su estado anterior dara lugar, mientras dure, a /la imposicion
de hasta doce MULTAS COERCITIVAS con una periodicidad minima de un mes y cuantia, en cada
ocasion, del 710 por cienfo del valor de /as obras realizadas y, en fodo caso, como minimo de 600
euros. En esfos casos, las multas coercifivas deben reiferarse con la periodicidad maxima de tres
meses, S/ se trata de las tres primeras, y de dos meses, s/ son posteriores.

Asimismo, en cualquier momento, una vez transcurrido e/ plazo que se haya serialado para ei
cumplimiento voluntario de /a orden por parte de /a persona interesada, se poara llevar a cabo /a
EJECUCION SUBSIDIARIA a costa de esta, ejecucion que procede en fodo caso una vez
transcurrido el plazo derivado de /a duodécima multa coercitiva.

Séptimo.- INFORMAR al inferesado que fodo /o anterior debe enfenderse sin peruicio de la
tramitacion del correspondiente EXPEDIENTE SANC/IONADOR.

A esfos efeclos, téngase en consideracion que, con arreglo a /o dispuesto en el articulo 7176 apartado
2de/aley 12/2077, de 29 de diciembre, de urbanismo de /as /slas Baleares, el restablecimiento de
/a realidad fisica alferada con anterioridad a /a resolucion que asi lo ordene o en e/ plazo oforgado ai
efecto hace que la SANCION que pueda proceder y se dicte en el procedimiento sancionador que en
Su dia se tramite pueda reaucirse.

Octavo.- REPERCUTIR a /as infractoras los gastos de la administracion para las inscrijpciones
obligatorias en registros ptblicos derivadas de /a infraccion urbanistica.

Noveno.- NOTIFICAR e/ acuerdo que sobre este asunto se dicte a /os inferesados, con indicacion de
/os recursos pertinentes.//”

Tercero.- DECLARAR la plena ejecutividad del Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha
10 de octubre de 2024 de resolucién del procedimiento que nos ocupa, INDICANDOLE que, de
conformidad con la resolucion referida, para proceder a la ejecucion de la orden de demolicién y, de
conformidad con lo regulado en el articulo 193 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
de las Islas Baleares, debera presentarse ante este Ayuntamiento el correspondiente PROYECTO
DE RESTABLECIMIENTO en el plazo de UN MES, contados a partir de la recepcion de la
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notificaciéon de la presente resolucién, todo ello segun se refiere en el citado Acuerdo y COMUNICAR
a la interesada que, el PLAZO DE EJECUCION TOTAL DE LAS OBRAS DE RESTABLECIMIENTO
DE LA REALIDAD FiSICA ALTERADA es de DOS MESES desde que sea resuelto por este
Ayuntamiento la conformidad del proyecto de reposicién de la realidad fisica presentado con la orden
de demolicion aqui dictada.

Cuarto.- ADVERTIR a la interesada que, el incumplimiento del Acuerdo de Junta de Gobierno Local
en el plazo indicado, dara lugar, mientras dure, a la imposicion de hasta doce MULTAS
COERCITIVAS con una periodicidad minima de un mes y cuantia, en cada ocasion, del 10 por ciento
del valor de las obras calculado en 318.187,89 euros. En estos casos, las multas coercitivas deben
reiterarse con la periodicidad maxima de tres meses, si se trata de las tres primeras; y de dos meses,
si son posteriores.

Asimismo, en cualquier momento, una vez transcurrido el plazo que se haya sefalado para el
cumplimiento voluntario de la orden por parte de la persona interesada, se podra llevar a cabo la
EJECUCION SUBSIDIARIA a costa de esta, ejecucién que procede en todo caso una vez
transcurrido el plazo derivado de la duodécima multa coercitiva.

Quinto.- INFORMAR a la interesada que todo lo anterior debe entenderse sin perjuicio de la
tramitacion del correspondiente EXPEDIENTE SANCIONADOR.

A estos efectos, téngase en consideracion que, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 176 apartado
2 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares, el restablecimiento de
la realidad fisica alterada en el plazo otorgado al efecto hace que la SANCION que pueda proceder y
se dicte en el procedimiento sancionador que en su dia se tramite pueda reducirse.

Sexto.- DAR TRASLADO de la resolucion que sobre este asunto se dicte al interesado a los efectos
oportunos.

Documentos anexos:
e Anexo 4. COMPARACION FOTOGRAFICA CON CERT ANT 1379-2016

Votacion y acuerdo:
Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

8. Expedient 5850/2024. Desestimacio de recurs de reposicié interposat contra l'acte
administratiu de liquidacié de l'import de sancié pecuniaria imposada per resolucié del
procediment per infraccié urbanistica.

Hechos y fundamentos de derecho:

En relacion con el expediente nium. 5850/2024 de procedimiento sancionador en materia urbanistica
incoado mediante Decreto 2396 de 30 de julio de 2024 y resuelto mediante Acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 7 de noviembre de 2024 por la que declara a (i) la mercantil CAN TALAIA MAR S.
A. con CIF num. 22211 v i) GG con \IE num. ***6874** como
responsables de la comisidn de infraccidn muy grave por actos de construccion o de edificaciéon e
instalacion, o cualquier otro de transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo en suelo
rustico sin titulo habilitante manifiestamente contrarios a la ordenacién urbanistica, en finca sita en

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971340111 - CIF: PO704600F - DIR3: L0O1070466

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 32 de 61




> Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - Illes Balears

I notificada como

fue esta resolucion a los interesados adquiriendo firmeza por falta de recurso en el plazo legalmente
establecido, aprobada en consecuencia la liquidacion por importe de la sancion de multa impuesta
en la referida resolucion, y visto el recurso de reposicion interpuesto por los interesados contra la
referida liquidacién, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

Primero.- En fecha 7 de noviembre de 2024 mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local se
resuelve el procedimiento sancionador en materia urbanistica incoado mediante Decreto 2396 de 30
de julio de 2024 y se acuerda declarar a (i) la mercantil CAN TALAIA MAR S.A. con CIF num.
222108 vy (i) I o \IE nam. ***6874** responsables solidarios
de la comisién de infraccion muy grave por actos de construcciéon o de edificacion e instalacion, o
cualquier otro de transformacién o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo en suelo rustico sin titulo
habilitante manifiestamente contrarios a la ordenacion urbanistica,

e
N consistentes en: (i) Edificacion de

nueva planta, anexo a la vivienda principal con dependencias de 95m2, (ii) Instalacion de casetas de
madera prefabricadas sobre solera de hormigon de 6x5m y 4x4m, (iii) Instalacion de pérgola de
madera para uso aparcamiento con dimensiones de 8 x 8m, (iv) Instalacion de un tanque de
combustible en superficie en zona forestal imponiéndoles como sancién un multa ascendiente a
trescientos diez mil quinientos veintisiete con setenta y ocho ( 310.527,78) euros.

Segundo.- El referido acuerdo es debidamente notificado mediante notificacion electronica a la
mercantil CAN TALAIA MAR S.A. en fecha 8 de noviembre de 2024 a la cual tiene acceso ésta en
dicha fecha y a | N < diante notificacion electrénica, mediante puesta
a disposicion en fecha 8 de noviembre de 2024, accediendo a ésta en fecha 11 de noviembre de
2024.

Tercero.- Transcurrido el plazo legalmente previsto, no se interpone recurso alguno contra la referida
resolucion adquiriendo ésta firmeza.

Cuarto.- Que una vez adquirido firmeza el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 7 de noviembre
de 2024 y siendo la resolucion sancionadora plenamente ejecutiva, en fecha 13 de diciembre de
2024 se procede, conforme lo establecido en el apartado cuarto de la resolucion del referido
acuerdo, a generar liquidacion correspondiente sancion consistente en multa por la cantidad de
trescientos diez mil quinientos veintisiete con setenta y ocho ( 310.527,78) euros, relativa al importe
de la sancién impuesta en el mencionado acuerdo.

Quinto.- Este acto de liquidacion es notificado a los interesados, a la mercantil CAN TALAIA MAR S.
A.mediante notificacion electronica en fecha 13 de diciembre de 2024 a la cual tiene acceso éstay a

R < diante puesta a disposicion en sede electronica, en fecha 13 de

diciembre de 2024 accediendo a ésta en fecha 23 de diciembre de 2024.

Sexto.- En fecha 7 de enero de 2025, el sefior José Maria Roig Vich con DNI num. ***3511**, en
nombre y representacion de la mercantil CAN TALAIA MAR S.A. con CIF num. [Jlj22211 v (ii) la
I \ E num. ***6874**, presenta mediante registro nim. 2025-E-RE-
219, escrito de alegaciones, invocando ser recurso de reposicién contra (i) la la liquidacion por
importe de 310.527,78 euros, y (ii) contra la resolucién que la ampara, esto es Acuerdo de Junta de
Gobierno Local de 7 de noviembre de 2024 invocando nulidad de pleno derecho con motivo en la
falta de notificacion ajustada a la normativa de procedimiento de aplicacion.
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FUNDAMENTOS JURIDICOS
I- Fundamentos Juridico-formales

Primero.- El recurso se interpone en tiempo y forma, de conformidad con lo establecido en el articulo
124.1 en relacién con el articulo 30.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas. La notificacion de la liquidacion por importe
de 310.527°78 euros correspondiente a la sanciéon de multa impuesta por Acuerdo de Junta de 7 de
noviembre de 2024, se realiza en fecha 13 y 23 de diciembre de 2024 respectivamente, y el recurso
que aqui nos ocupa, en lo que se refiere a los motivos de impugnacion de la liquidacién, fue
interpuesto en fecha 7 de enero de 2025 todo ello dentro del plazo legalmente prevenido.

Segundo.- Los recurrentes estan legitimados para la interposicion del presente recurso por ser parte
interesada en el procedimiento que nos ocupa y todo ello de conformidad con lo establecido en los
articulos 112 y 124, en relacién con el articulo 3 de la ley 39/2015, de 1 de octubre.

Tercero.- El 6rgano competente para la resolucion del presente recurso es la Junta de Gobierno
Local en virtud de las competencias delegadas mediante Decreto numero 2222 de 25 de junio de
2023 todo ello en relacién con el articulo 123.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

II- Fundamentos Juridico-materiales

Unico.- Los interesados fundamentan su recurso en los siguientes motivos:

a) Nulidad de pleno derecho de la carta de pago y de la resolucion que la ampara por infracciéon de
los articulos 97 y siguientes de la ley 39/2015 en relacion con los articulos 24.1 y 9 de la constitucion
espafiola, al no haber sido notificados a los interesados la resoluciéon en que se ampara la carta de
pago expedida.

b) Nulidad de pleno derecho ex art. 40 y siguientes de la Ley 39/2015, de 15 de octubre, por
incumplimiento del procedimiento legalmente prevenido con motivo en ausencia de los intentos de
notificacién correspondientes.

La totalidad de motivos invocados merecen ser desestimados tal y como se vendra a exponer
seguidamente;

- En cuanto a la nulidad de pleno derecho de la carta de pago y de la resolucién (art. 97 y ss.
Ley 39/2015).

El recurrente invoca como primer fundamento la nulidad de la carta de pago y de la resolucién por no
haber sido notificados a los referidos ni la resolucién ni la carta de pago, invocando nulidad en base
a los articulos 97 y siguientes de la ley 39/2015 en relacion con los articulos 24.1 y 9 de la
constitucion espanola.

En primer lugar, el recurrente parte del error de base en su argumento. Para ello merece poner de
manifiesto lo siguiente:

e e E| procedimiento sancionador que nos ocupa fue resuelto mediante Acuerdo de Junta de
Gobierno Local de fecha 7 de noviembre de 2024.
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e Esta resolucién se notifica a los interesados mediante notificacién electronica (i) a la
mercantil CAN TALAIA MAR S.A. en fecha 8 de noviembre de 2024 (ii) y a la sefiora Yvette
Emma G. Pierre mediante sede electrénica, mediante puesta a disposicion en fecha 8 de
noviembre de 2024, accediendo a ésta en fecha 11 de noviembre de 2024.

e o Obra en el expediente sendos justificantes de la notificaciéon electrénica realizada.

e e Que transcurrido el plazo de un mes desde tales notificaciones no se interpone recurso
contra la referida resolucién recurso alguno adquiriendo firmeza tal resolucién y asi mismo
ejecutividad de la sancién impuesta.

e e Que siendo la sancion impuesta plenamente ejecutiva, en fecha 13 de diciembre de 2024 se
procede a generar liquidacién correspondiente sancion consistente en multa por la cantidad
de trescientos diez mil quinientos veintisiete con setenta y ocho ( 310.527,78) euros, relativa
al importe de la sancién impuesta en el mencionado acuerdo.

e o Que la referida liquidacion es notificada a los interesados, a la mercantil CAN TALAIA MAR
S.A. en fecha 13 de diciembre de 2024 a la cual tiene acceso ésta y [ NEGTTNNEGEGEE
I cdiante puesta a disposicion en sede electronica, en fecha 13 de
diciembre de 2024 accediendo a ésta en fecha 23 de diciembre de 2024.

e o Obra en el expediente sendos justificantes de la notificacién electrénica realizada.

En consecuencia, la totalidad de argumentos invocados por las recurrentes de nulidad de la
notificacion de los actos administrativos tanto de resolucién del presente procedimiento como el acto
de liquidacion tributaria por la sancion impuesta no resultan ajustados a la verdad y han sido
debidamente notificados en forma y plazo de conformidad con lo dispuesto en los articulos 40
y siguientes de la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

El argumento merece ser integramente desestimado.

-En cuanto a la nulidad de pleno derecho ex art. 40 y siguientes de la Ley 39/2015, de 15 de
octubre, por incumplimiento del procedimiento legalmente prevenido con motivo en ausencia
de los intentos de notificacion correspondientes.

Las recurrentes reiteran nulidad de la actuacién administrativa en base a que no se han llevado a
cabo los intentos que recoge la ley 39/2015 respecto de las notificaciones en el procedimiento que
nos ocupa.

Por remision a lo indicado en el punto anterior, y visto que resulta un argumento reiterativo, el
argumento merece ser integramente desestimado por cuanto que no concurre el motivo invocado y
se reitera lo ajustado a derecho de las notificaciones practicadas en este procedimiento.

Vista la NOTA DE CONFORMIDAD, que emite el Secretario de esta Corporacion a efectos de lo
dispuesto en el articulo 3.3d) 4° del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo por el que se regula el
régimen juridico de los funcionarios de Administraciéon Local con habilitacion de caracter nacional.

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/267 de 17 de enero de 2025.

ACUERDO:
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Primero.- DESESTIMAR INTEGRAMENTE el recurso potestativo de reposicién interpuesto por el
sefior José Maria Roig Vich con DNI nam. ***3511**, en nombre y representaciéon de la mercantil
CAN TALAIA MAR S.A. con CIF num. A57222119 y (ii) la sefiora Yvette Emma G. Pierre con NIE
nam. ***6874** contra la liquidacion de fecha 13 de diciembre de 2024 por importe de trescientos
diez mil quinientos veintisiete con setenta y ocho ( 310.527,78) euros correspondiente a la sancion
impuesta en el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 7 de noviembre de 2024 de resolucion de
procedimiento sancionador por infraccién urbanistica, por no concurrir el motivo de nulidad invocado
y ser dicho acto asi como la notificacion del mismo plenamente ajustado a Derecho todo ello segun
se ha venido a motivar en el fundamento juridico material Unico del presente escrito.

Segundo.- CONFIRMAR en todos sus extremos el acto recurrido, esto es, la liquidacion de fecha 13
de diciembre de 2024 de la sancién impuesta en el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 7 de
noviembre de 2024 de resolucién de procedimiento sancionador por infraccidon urbanistica por
importe de trescientos diez mil quinientos veintisiete con setenta y ocho ( 310.527,78) euros, en
todos sus pronunciamientos RECORDANDO a los interesados la plena ejecutividad de tal liquidacion.

Tercero.-NOTIFICAR a los interesados el acuerdo que sobre este asunto se dicte, con la indicacion
de los recursos procedentes.

Votacion y acuerdo:
Sometido el asunto a votacién, la Junta de Gobierno Local aprueba el acuerdo transcrito por
unanimidad de los miembros presentes.

B) ASUNTOS DE URGENCIA

El Sr. Presidente dice que se ha presentado un asunto que, por razones de urgencia, se ha de
tratar en esta sesion.

9.1 Expedient 13590/2024. Desestimacié de Recurs de Reposicié contra I'acord exclusié de
I'entitat MESPISA de la licitacio de les obres per a la substitucié del paviment en parcs
infantils del terme municipal.

Con caracter previo a debatir y someter a votacién la presente propuesta, la Junta de Gobierno
declara por unanimidad la urgencia del asunto, en virtud de lo dispuesto en el articulo 91.4 Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre.

Hechos y fundamentos de derecho:
ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. En fecha 21 de noviembre de 2024, la Junta de Gobierno Local aprobé el expediente de
contratacién para la adjudicaciéon de las obras para la sustituciéon del pavimento en parques infantiles
del término municipal, mediante procedimiento abierto simplificado.

Segundo. Publicado el anuncio de licitacion durante el plazo de 20 dias naturales, la entidad
MESPISA presenta proposicién en fecha 10 de diciembre de 2024.

Tercero. En fecha 13 de diciembre de 2024, se reune la Mesa de Contratacién y acuerda conceder a
MESPISA un plazo de 5 dias naturales para que puedan presentar una justificacion adecuada de las
circunstancias que les permiten ejecutar su oferta en esas condiciones, con los criterios que se
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sefialan al respecto en el articulo 149.4 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Cuarto. En fecha 20 de diciembre de 2024, analizada la documentacion presentada en cumplimiento
del requerimiento anterior, la Mesa de Contratacion acuerda proponer la exclusion de la entidad
MESPISA, al resultar inviable por haber sido formulada en términos que la hacen anormalmente baja
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 149 LCSP y no haber quedado justificada su oferta.

Quinto. A la vista del acuerdo de la Mesa de Contratacién, en fecha 30 de diciembre de 2024, la
Junta de Gobierno Local acuerda la exclusion de la entidad recurrente y la adjudicacion del contrato
de las obras para la sustitucion del pavimento en parques infantiles del término municipal a la entidad
Savia Proyectos y Mantenimientos, S.L., notificandose dicho acuerdo a la entidad recurrente el
mismo dia.

Sexto. En fecha 27 de diciembre de 2024 (2024-E-RE-20165) Antonio Ribas Bonet, en
representacion de la entidad MESPISA presenta recurso de reposicion contra la exclusién de dicha
entidad. Reiterando el recurso con escrito presentado en fecha 9 de enero de 2025 (2025-E-RE-310).

Séptimo. Visto el informe emitido por el Técnico de obras municipales en fecha 20 de enero de 2025
que contiene la valoracion de las alegaciones formuladas en el recurso de reposicion interpuesto por
MESPISA.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
l.- Juridico-formales

Primero.- El recurso se interpone en tiempo y forma de conformidad con lo establecido en el articulo
124.1 en relacién con el articulo 30 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las Administraciones Publicas, dado que la notificacién de la exclusién se
produjo el 30 de diciembre de 2024 y recurriéndose en reposicion contra el acuerdo el 27 de
diciembre del mismo afio.

Segundo.- El caracter de interesado del recurrente no plantea dudas, de conformidad con lo
establecido en el articulo 4.1 a) de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo
comun de las Administraciones Publicas.

Tercero.- Atendiendo al contenido de lo dispuesto en el art. 21 Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
procedimiento administrativo comun de las Administraciones Publicas, en el que se dispone que la
Administracion esta obligada a dictar resolucién expresa.

Cuarto.- De acuerdo con lo dispuesto en la disposicion adicional segunda de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, la Alcaldia ostenta la competencia administrativa para
resolver, quien la tiene delegada en la Junta de Gobierno Local, mediante Decreto de de delegacion
de atribuciones num. 2222 de fecha 25 de junio de 2023, para la resoluciéon de recursos de
reposicion contra resoluciones de Alcaldia, concejalias delegadas y la propia Junta de Gobierno
Local, salvo por razones de urgencia debidamente motivadas, en cuyo caso correspondera al
Alcalde.

Il.- Juridico-materiales o de fondo
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Unico.- Respecto de las alegaciones contenidas en el recurso de reposicién y escrito de reiteracion
presentados por la entidad recurrente, se debe tener por reproducido el informe técnico emitido en
fecha 20 de enero de 2025, el cual se anexa, y que sirve de base para la desestimacion de las
alegaciones presentadas concluyendo que sigue sin estar justificada la oferta anormalmente baja
con la documentacion presentada por la recurrente.

Vista la propuesta de resolucion PR/2025/322 de 21 de enero de 2025.
ACUERDO:

PRIMERO.- DESESTIMAR el recurso de reposicidon presentado por Antonio Ribas Bonet, en
representacion de la entidad MESPISA contra el acuerdo de exclusion de dicha entidad de la
licitacion para la ejecucion de las obras para la sustitucion del pavimento en parques infantiles del
término municipal, al considerar que su oferta no ha quedado justificada.

SEGUNDO.- CONFIRMAR en todos sus extremos el acuerdo recurrido y excluir de la licitacion a la
entidad MESPISA al no haber quedado justificada su oferta.

TERCERO.- DAR TRASLADO del acuerdo que sobre este asunto se dicte al interesado, con la
indicacion de los recursos pertinentes.

Documentos anexos:
® Anexo 5. Pavimento Parques infantiles_Respuesta recurso

Votacioén y acuerdo
Sometido el asunto a votacion, la Junta de Gobierno Local acuerda ratificar la urgencia por
unanimidad de los miembros presentes.

C) ACTIVIDAD DE CONTROL

No hay asuntos

D) RUEGOS Y PREGUNTAS

No se someten a la consideracion de la Junta de Gobierno Local ruegod y preguntas.
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INDICE DE ANEXOS ACTA JGL/2025/3

A) PARTE RESOLUTIVA

1.

Expedient 172/2007. Autoritzacié de modificacions en el transcurs de les obres respecte de
llicéncia urbanistica per a edificacié i urbanitzacié simultania per a edificacié unifamiliar aillada
amb piscina en sol urba.

- Anexo 1. 12369_2024 Informe Tecnico MTO y CFO FAVORABLE

Expedient 6425/2023. Atorgament de llicéncia urbanistica per a instal-lacié d’ascensor en
habitatge existent en sl urba.

- Anexo 2. Informe técnico FAVORABLE Instalaciéon ascensor Exp. 6425 2023

Expedient 14929/2024. Atorgament de llicéncia urbanistica per a reforma d'habitatge unifamiliar i
piscina existents en sol rustic.

- Anexo 3. Informe 1 J'Attendrai (14929-2024)

Expedient 163/2024. Desestimacioé del recurs de reposicio interposat contra I'Acord de Junta de
Govern de restabliment de la legalitat urbanistica i de la realitat fisica alterades.

- Anexo 4. COMPARACION FOTOGRAFICA CON CERT ANT 1379-2016

B) ASUNTOS DE URGENCIA

1.

Expedient 13590/2024. Desestimacié de Recurs de Reposicié contra I'acord exclusioé de I'entitat
MESPISA de la licitacio de les obres per a la substitucié del paviment en parcs infantils del terme
municipal.

- Anexo 5. Pavimento Parques infantiles_Respuesta recurso
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Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente n°: 12369/2024

Procedimiento Licencia de Primera Ocupacion

ANTECEDENTES

- En fecha 07/10/2024 mediante registro n.° 2024-E-RE-15183 formulado por Carlos de Rojas
Torralba, en representacion de la mercantil Maxdeco SL con CIF B09724410 solicité el
Certificado Final de Obra municipal del expediente de Licencia urbanistica n.° 172/2007,
para la vivienda unifamiliar aislada con piscina ubicada en la Urbanizacion Loma Pinar-Can
Germa, camino de cala Salada n.° 42, del T. M. de Sant Antoni de Portmany.

- Junto a la solicitud se adjunta la siguiente documentacion;

Autorizacién representacion_Carlos de Rojas.pdf
CERTIFICADO_FINAL_DE_OBRAS visado 13/01470/24 de fecha 19/09/2024.
DOC_ALTA CATASTRO.pdf

Justificante pago tasas_07102024133542.pdf
MANUAL_USO_Y_MANTENIMIENTO_Maxdeco_Firmado.pdf
DESCRIPCION_MODIFICACIONES_Maxdeco_Firmado.pdf
COAIB_13-01470-24_07_FOTOS_FINAL_DE_OBRA_Maxdeco_Firmado.pdf

- En fecha 04/11/2024 mediante registro n.° 2024-E-RE-16928 formulado por Carlos de Rojas
Torralba, en representacion de la mercantil Maxdeco SL con CIF B09724410 aporto la siguiente
documentacion;

e Autorizacion representacion_Carlos de Rojas.pdf
e Modelo 900D.pdf
e Justificante fosa.pdf

- En fecha 07/01/2025 mediante registro n.° 2025-E-RE-216 formulado por Carlos de Rojas
Torralba, en representacion de la mercantil Maxdeco SL con CIF B09724410 aporto la siguiente
documentacion;

Autorizacién representacion_Carlos de Rojas.pdf
DESCRIPCION_MODIFICACIONES visado 13/00009/25 de fecha 03/01/2025.
COAIB_13-00009-25_04_PLANOS_FINALES_Maxdeco_Firmado.pdf
Justificante pago tasas y liq_ICIO.pdf

- La vivienda obtuvo Licencia urbanistica de construcciéon de vivienda unifamiliar aislada
con piscina en suelo urbano, con emplazamiento en el

segun proyecto basico sin visar redactado por el
arquitecto Carlos de Rojas, de fecha enero de 2011, otorgada por la Junta de Gobierno local de
este Ayuntamiento en sesion de fecha 29 de noviembre de 2011.

- Informe favorable de la Direccié General de Recurso Hidrics, Conselleria d'Agricultura,
Medi Ambient i Territori del Govern de les llles Balears, de fecha 14 de octubre de 2011, en
relacion a la instalacion de una fosa séptica para depurar las aguas residuales de la vivienda,
conforme a las condiciones establecidas en este.

- Escrito formulado por D. Carlos de Rojas Torralba, en representacion del Sr. Juan José Rico
Pellin, con registro de entrada n.° 18.507 de fecha 2 de diciembre de 2015, adjunto al cual se
presenta Proyecto de Ejecucion de vivienda unifamiliar aislada, redactado por el arquitecto
Carlos de Rojas, visado en el Colegio de Arquitectos de las Islas Baleares en fecha de 30 de
noviembre de 2015 y nimero de visado 13/01474/15. Presupuesto de ejecucion material:
373.075,23€.
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- Escrito formulado por D. Carlos de Rojas Torralba, en representacion del Sr. Juan José Rico
Pellin, con registro de entrada n.° 9.286 de fecha 1 de junio de 2016, adjunto al cual se
presenta Proyecto Basico Modificado de vivienda unifamiliar aislada para ajuste a las
alineaciones propuestas por el Ayuntamiento, redactado por el arquitecto Carlos de Rojas,
sin visar. Presupuesto de ejecucion material: 380.300€. Este proyecto sustituye a los anteriores.

- Escrito formulado por D. Carlos de Rojas Torralba, en representaciéon del promotor Juan José
Rico Pellin, con registro de entrada n.° 2020-E-RE-6202 de fecha 30 de diciembre de 2020,
adjuntando anexo de Urbanizacién sin visar. Direccion || GG

I S 2. nt21 los documentos:

e Anexo Urbanizacion Memoria
e Anexo Urbanizacion Planos
e Anexo Urbanizacion Presupuesto. Presupuesto de urbanizacion de 30.471,93€.

- Registro de entrada n.° 2022-E-RE-983 de fecha 14/02/2022 presentado por Carlos de Rojas
Torralba con DNI [JR3865]] en representacion de | D\
-8003- aportando 22 Proyecto Basico y Ejecucion modificado de vivienda unifamiliar
aislada con piscina, con visado n.° 13/00164/22 de fecha 10/02/2022.

- Licencia urbanistica para edificacion urbanizacién simultdnea para edificacion
nifamilar sisiada con piscina cn A . o2 por LA
JUNTA DE GOBIERNO de este Ayuntamiento, en sesién ordinaria de fecha 27 de julio de 2022,
con sujecion a las condiciones sefialadas al dorso, al Proyecto basico y ejecucion modificado
de vivienda unifamiliar aislada con piscina en suelo urbano, con visado n.° 13/00164/22 de
fecha 10/02/2022, realizado por el arquitecto D. Carlos de Rojas Torralba, colegiado n.° 8072
del C.0.A.M., superficie construida 315,69m2. Situacion I
N P resupuesto 590.576,91€, y la

documentacién complementaria aportada en registro n.° 2022-E-RE-4339 de fecha 13/06/2022,
con visado n.° 13/00812/22 de fecha 09/06/2022, y los planos aportados en fecha 28/06/2022
mediante registro n.° 2022-E-RE-4704.

DATOS DE LA FINCA
- Finca situado en el Cami de Cala Salada, n.° 42 (parcela N.° 53), Urbanizacion Loma Pinar de
Sant Antoni de Portmany.

- Finca registral n.° 12356 de Sant Antoni de Portmany, de 957m2 de superficie registral,
segun Nota simple.

- La referencia catastral de la parcela es I

EXPEDIENTES RELACIONADOS

e 172/2007 Licencia de obras construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina en
suelo urbano

e 6408/2022 Comunicacion previa en materia urbanistica ampliacion de linea
subterrdnea BT

e 5040/2024 Cambio de titularidad de licencia urbanistica

NORMATIVA URBANISTICA
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- Le es de aplicacion la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balers. La
normativa urbanistica de aplicacién en la parcela de referencia es el Plan General de
Ordenacién Urbana de Sant Antoni de Portmany, aprobado definitivamente en fecha de 2 de
junio de 1987 (en adelante PGOU) y sus sucesivas modificaciones, y el Plan Territorial Insular
de Eivissa y Formentera aprobado definitivamente por el pleno del Consell Insular d'Eivissa i
Formentera el 21 de marzo de 2005 (en adelante PTI) y su modificacion n.° 1 con aprobacién
definitiva en BOIB n.° 67 de fecha 18/05/2019.

- La parcela se encuentra situada en el Sector 3 del PGOU, y esta afectada por la Modificacion
Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de Sant Antoni de Portmany
(Loma Pinar-Can Germa), aprobada definitivamente por la Comisién Insular de Urbanismo de
Ibiza y Formentera en sesion de 17 de octubre de 1997. Segun esta modificacion, la parcela esta
clasificada como SUELO URBANO con la calificacion de ZONA EXTENSIVAI.

- Segun el PTI, la finca esta calificada como AREA DE DESARROLLO URBANO con la
clasificacion de SUELO URBANO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Primero.- Se presenta Certificado Final de Obra y habitabilidad con visado n.° 13/01470/24
de fecha 19/09/2024 y las modificaciones introducidas durante la ejecucion de las obra
con visado 13/00009/25 de fecha 03/01/2025, expedido por el arquitecto director de obra
Carlos de Rojas Torralba y por el director de ejecucién material José Luis de Santos Saez
colegiado n.° 8072 del COAM y colegiado n.° 324 del COAATEEEF respectivamente, haciendo
constar que la obra resefiada se ha ejecutado bajo su direccién habiendo controlado
cuantitativamente y cualitativamente la construccién y calidad de lo ejecutado de acuerdo con
el proyecto, la documentacién técnica que lo desarrolla, la normativa de obligado cumplimiento
y las normas de la buena construccién. Asi mismo se hace constar que la edificacién construida
tiene el nivel de habitabilidad objetiva exigido por el decreto 145/1997 de 21/11/1997 por el que
se regulan las condiciones de dimensionado, higiene y de instalaciones para disefio y
habitabilidad de viviendas, asi como la expedicion de cedulas de habitabilidad, modificado por
el decreto 20/2007 de 23/03/2007, y demas disposiciones concordantes, con fecha de fin de
obras el 18 de junio de 2024. N.° de plazas maximas: 10 plazas. Se aporta documentacion
grafica con las modificaciones

Segundo.- La nueva documentacion de Descripcion de las Modificaciones introducidas
durante el trascurso de las obras, con visado 13/00009/25 de fecha 03/01/2025, por el
COAIB, sustituye a la anteriormente presentada con visado n.° 13/01470/24 de fecha
19/09/2024. Se hace constar que se han introducido los siguientes cambios durante la
ejecucion de las obras y que son compatibles con la Licencia de obras:

“Las modificaciones realizadas durante las obras no suponen modificaciéon de los
parametros urbanisticos autorizados, ni contravienen las condiciones de la licencia
otorgada.

Las modificaciones consisten en cambios de distribucion interior, compatibles con la
licencia, dichos cambios quedan reflejados en los planos finales adjuntos.”

Se aportan los planos n.° 00 superficies, 01 planta primera, 02 planta baja, 03 planta sétano y
04 planta de cubiertas, junto con Anexo de cumplimiento de condiciones de Habitabilidad en los
edificios con visado n.° 13/00009/25 de fecha 03/01/2025.

Tras la visita de inspeccion realizada en fecha 12/012/2024 a las obras de referencia por parte
de los Servicios Técnicos Municipales y revisada la documentacién aportada se ha
comprobado que las modificaciones introducidas durante las obras son las representadas en la
documentacion gréafica del CFO con visado n.° 13/00009/25 de fecha 03/01/2025 por el COAIB.
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En virtud del art. 156. Modificaciones durante la ejecucion de las obras, de la LUIB, Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, las modificaciones
introducidas deben ser autorizadas o denegadas por el 6rgano que otorgo la licencia:

“ Articulo 156. Modificaciones durante la ejecucion de las obras.

1. Las obras se paralizaran oportunamente cuando, una vez que se haya concedido
una licencia urbanistica o se haya efectuado una comunicacion previa que legitime la
gjecucion de obras, se quiera llevar a cabo una modificacion que tenga por objeto
variar el niumero de viviendas autorizado o si estas obras comportan la alteracion de las
condiciones de uso del suelo, la altura, el volumen, la situacion de las edificaciones o la
ocupacién maxima autorizadas. La normativa de aplicacion a este tipo de
modificaciones sera la vigente en el momento de la autorizacién de modificacién de la
licencia, siempre que se resuelvan en plazo, en caso contrario, se otorgaran con la
normativa vigente en el momento en que se tuvieran que resolver, o, en su caso, la
vigente en el momento de la modificacion de la comunicacion previa.

2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucion de
las obras se modificara la estructura o la disposicion interior o el aspecto exterior, sin
alteracion de ninguno de los parametros previstos en el apartado 1 anterior, las obras
no se paralizaran durante la tramitaciéon administrativa de la solicitud de modificacion
del proyecto o relacién de obras por ejecutar. La autorizacién o la denegacion de las

madificaciones correspondera al érgano que otorgd la licencia originaria. En este caso,
la normativa de aplicacién a las modificaciones sera la vigente en el momento de

concesion de la licencia originaria o de presentacion de la comunicacién previa inicial,
siempre que no se haya superado el plazo fijado para la ejecucion de las obras.”

Vistas las modificaciones introducidas durante la ejecucidon de las obras y visto que se
corresponden con obras de cambios de distribucion interior sin alteracién de ninguno de
los parametros previstos en el apartado 1 del art. 156, la autorizacion o la denegacion de las
modificaciones deberan ser informadas por 6rgano que otorgé la licencia originaria,
siendo la normativa de aplicaciéon a las modificaciones la vigente en el momento de concesién
de la licencia originaria o de presentacion.

Tercero.- En aplicacién del Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, se presenta el justificante de

alteracién de Datos Catastrales con NG - fccha 29 de octubre de
2024.

Cuarto.- En cumplimiento del articulo 10.2 del Decreto 35/2001, de 9 de marzo, por el que se
establecen las medidas reguladoras de uso y mantenimiento de los edificios, se hace constar
gue se ha presentado el Manual de Uso y Mantenimiento visado n.° 13/01470/24 de fecha
19/09/2024 por el COAIB.

Quinto.- Se adjunta ek justificante de presentacién de la Declaracién responsable de la
instalacion del sistema auténomo de depuracion del director general de Recurso Hidricos.
Numero de Registro GOIBE719416/2024.

Sexto.- En aplicacion del Reglamento insular de Ibiza de supresiéon y reduccién de cargas
administrativas en materias de habitabilidad, urbanismo y patrimonio histérico y de fomento de
las agroestancias y de la comercializacion de estancias turisticas en casas payesas, con la
modalidad de alquiler de vivienda principal, aprobado por el Pleno del Consell Insular de Ibiza, en
sesion de dia 24 de junio de 2022, se recuerda;

“Articulo 3. Régimen especial en materia de habitabilidad y de licencia municipal
de ocupacion o de primera utilizacion aplicable en el ambito territorial de la isla de
Ibiza
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1. La cédula de habitabilidad de primera ocupacion es sustituida por la licencia municipal
de ocupacién o de primera utilizacién en caso de edificaciones o instalaciones de nueva
construccion, o bien en relacion con actuaciones sobre edificaciones existentes
consistentes en obras de ampliacion, asi como cuando se produce un cambio de uso o
un aumento del namero de plazas de uso residencial.

-0

6. A la solicitud de licencia de ocupacion o de primera utilizacion se tendra que adjuntar
el certificado final de obra y habitabilidad, con una antigliedad maxima de seis meses,
expedido por la Direccion facultativa de la obra, visado por los Colegios competentes,
acreditativo de que estas obras se han ejecutado segun el proyecto aprobado y de que
cumplen las condiciones exigidas en los apartados 4.1, 4.3 y 4.4 del articulo 4 del
Decreto 145/1997, de 21 de noviembre, por el cual se regulan las condiciones de
medicidn, de higiene y de instalaciones para el disefio y la habitabilidad de viviendas, asi
como la expedicion de cédulas de habitabilidad, segin sea respectivamente el caso de
viviendas, de locales u otros edificios residenciales no incluidos en el concepto de
viviendas y acompafiado de fotografias de todas las fachadas.

En aquellos casos en que el certificado final de obra tenga una antigliedad superior a seis
meses desde su expedicion se podra complementar con un certificado expedido por la

misma persona técnica directora u otra técnica competente segun la legislacion vigente,
gue acredite que no se han producido modificaciones en el edificio desde la emision del
certificado final de obra.”

Séptimo.- El presupuesto de ejecucién material de la vivienda asciende a 590.576,91€, que
junto al de Urbanizacién aportado en el Anexo de urbanizacion de 30.471,93€, hacen un total
de SEIS CIENTOS VENTIUN MIL CUARENTA Y OCHO EUROS CON OCHENTA Y CUATRO
CENTIMOS (621.048,84¢€).

CONCLUSIONES

PRIMERO.- Se informa FAVORABLEMENTE las Modificaciones introducidas durante la
ejecucidon de las obras, sin alteracién de parametros urbanisticos, para la vivienda
unifamiliar aislada con piscina ubicada en [ NI
I scgin documentacion y planos junto con Anexo de cumplimiento de
condiciones de Habitabilidad en los edificios con visado n.° 13/00009/25 de fecha 03/01/2025,
redactado por el arquitecto director de obra Carlos de Rojas Torralba y suscrito por el director
de ejecucién material José Luis de Santos Saez colegiado n.° 8072 del COAM y colegiado n.°
324 del COAATEEEF respectivamente, por ajustarse a la Normativa urbanistica de
aplicacion y a las determinacion del PGOU de Sant Antoni de Portmany. Superficie
construida: 315,69m2. Promotor: Maxdeco SL con CIF B09724410.

SEGUNDO.- Se informa FAVORABLEMENTE el Certificado Final de obra y habitabilidad

para la vivienda unifamiliar aislada con piscina ubicada en NN
I  con visado n.° 13/01470/24 de fecha 19/09/2024

redactado por el arquitecto director de obra Don Carlos de Rojas Torralba y suscrito por el
director de ejecucién material José Luis de Santos Séez colegiado n.° 8072 del COAM y
colegiado n.° 324 del COAATEEEF respectivamente, CONDICIONADO a la autorizaciéon de
las modificacidn introducidas durante el trascurso de las obras.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico
fundamentado.

En Sant Antoni de Portmany

Por los Servicios Técnicos Municipales
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Departamento de Urbanismo y Actividades
Expediente: 6425/2023
Procedimiento: Licencia urbanistica en suelo urbano (que requiera proyecto técnico).

Asunto: Solicitud de Licencia Urbanistica para la instalacion de ascensor en edificio
plurifamiliar ubicado en Calle Bartolome Vicent Ramon n.° 30.

ANTECEDENTES

- Se inicia el presente expediente tras la solicitud de tramitacion de Licencia Urbanistica
presentada por Ignacio Barrios Orrios mediante escrito registrado con namero de entrada 8845
en este Ayuntamiento el dia 04 de noviembre de 2023 en la que solicita autorizacion segun
Proyecto Basico y Ejecutivo sin visar firmado por el mismo técnico Ignacio Barrios Orrios
colegiado n.° 2084 del COAATZ en fecha 04 de noviembre de 2023 denominado “Proyecto
Técnico para la instalacion de un ascensor en un edificio existente en Calle Bartomeu Vicent
Ramon n.° 30, 07820, Sant Antoni de Portmany.”

- En fecha 18 de enero de 2023 se notifica mediante n.° registro 2024-S-RE-494 informe
técnico redactado por los Servicio Técnicos Municipales en el que se requiere a la parte
interesada presentar documentacion grafica y escrita para la completa definicion y
cumplimiento normativo de la propuesta.

- En fecha 31 de enero de 2024 mediante instancia n.° 2024-E-RE-851 Ignacio Barrios Orrios
adjunta documentacion para la subsanacion de deficiencias segun requerimiento redactado por
los SS.TT. Municipales.

- En fecha 13 de febrero de 2024 se notifica mediante registro n.° 2024-S-RE-1202 informe
técnico redactado por los Servicios Técnicos Municipales en el que se reitera a la parte
interesada aportar documentacion técnica para la completa definicién de la propuesta.

- En fecha 25 de febrero de 2024 se notifica mediante registro de entrada 2024-E-RE-1722
Ignacio Barrios Orrios aporta documentacidon para la subsanacion de deficiencias segun
requerimiento redactado por los técnicos municipales.

- En fecha 08 de marzo de 2024 mediante n.° de registro 2024-S-RE-2366 se emite informe
técnico redactado pos los SS.TT. Municipales en el que se reitera a la parte interesada aportar
documentacion técnica para la completa definicién de la propuesta objeto de la solicitud.

- En fecha 08 de septiembre de 2024 mediante n.° de registro 2024-E-RE-13649 la parte
interesada aporta documentacion para la subsanacion de deficiencias segun informe técnico
emitido.
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- En fecha 30 de septiembre de 2024 mediante n.° de registro 2024-S-RE-13219 se emite
informe técnico redactado por los SS.TT. Municipales en el que se reitera por Ultima vez al
interesado aportar documentacion técnica para la definicion de la intervencion.

Para conocer la clasificacion del suelo es de aplicaciéon el Plan General de Ordenacién Urbana
(P.G.0.U) de Sant Antoni de Portmany. En este caso, la parcela se clasifica como Suelo Urbano
con la calificacion de Intensiva A.

EXPOSICION DE MOTIVOS

PRIMERO.- El objeto del presente informe es el estudio de la documentacion aportada
mediante n.° de registro 2024-E-RE-17257 en fecha 08 de noviembre de 2024 y 2024-E-RE-
19820 en fecha 18 de diciembre de 2024 presentado por Ignacio Barrios Orrios en la que se
adjunta documentacién para la subsanacion de deficiencias segun requerimiento redactado por
los SS.TT. Municipales. En cada instancia se presenta la siguiente documentacion titulada:

En fecha 08.11.2024 con n.° de registro 2024-E-RE-17257:

- Contestacion requerimiento 4

- 02a_PLT_BAJA ESTADO ACTUAL A2_signed (1)

- 02P-1_Plantas de acceso _ E_A__ Distribuci_n_ Superficies y Cotas A1_signed
- 02P6_Plantas de acceso _ E_A__ Distribuci_n_ Superficies y Cotas Al_signed
- 02PB_Plantas de acceso _ E_A__ Distribuci_n_ Superficies y Cotas Al_signed

- 03P1_2 3 4 y 5 Plantas de acceso _ E_R__ Distribuci_n_ Superficies y Cotas _1_-
Model_signed

- 03P-1_Plantas de acceso _ E_R__ Distribuci_n_ Superficies y Cotas Al_signed
- 03P6_Plantas de acceso _ E_R__ Distribuci_n_ Superficies y Cotas _1_-Model_signed

- 03PB_Plantas de acceso _ E_R__ Distribuci_n_ Superficies y Cotas Al_signed

En fecha 18.12.2024 con n.° de registro 2024-E-RE-19820:

- Proyecto refundido firmado_signed

La parte interesada aporta Proyecto Técnico visado con n.° 23-005620-038-04115 en fecha 18/12/2024
por el COAATZ titulado “Proyecto Técnico para la instalacion de un ascensor en edificio existente en Calle
Bartomeu Vicent Ramon n.° 30" redactado por el técnico representante Ignacio Barrios Orrios colegiado
n.° 2084 del COAATZ. PEM: 131.515,64 euros.

Entre la documentacion técnica, la parte interesada representa el estado actual y propuesto de
todas las plantas y seccion del edificio objeto de la intervencion.
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Plano Planta Baja (Estado actual) presentado por el interesado
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Plano Planta Baja (Estado reformado) presentado por el interesado

SEGUNDO.- Como se expone en anteriores informes técnicos emitidos por los SS.TT.
Municipales, el CTE DB SUA, 1. Seguridad frente al riesgo de caidas, en el punto 4. Escaleras
y rampas, establece las siguientes determinaciones para la reduccion del ancho de escaleras
en edificios existentes para la instalacion de ascensores:
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“4.2. Escaleras de uso general
(---)

4.2.2. Tramos

(.-)

La anchura dutil del tramo se determinara de acuerdo con las exigencias de evacuacion
establecidas en el apartado 4 de la Seccion Sl 3 del DB-SI y serd, como minimo, la indicada en
la tabla 4.1.

Tabla 4.1 Escaleras de uso general. Anchura util minima de tramo en funcion del uso

Anchura atil minima (m) en escaleras pre-
Uso del edificio o zona vistas para un numero de personas:

=25 £50 =100 >100

Residencial Vivienda, incluso escalera de comunicacion con

(U]
aparcamiento 1,00

Docente con escolanzacion infantil o de ensefianza primaria

(2) @
Publica concurrencia y Comercial 0,80 0.80 1.00 1.10

Sanitario Zonas destinadas a pacientes internos o
externos con recorridos que obligan a giros 1,40
de 90° o mayores

Otras zonas 1,20

Casos restantes 0,80 @ [ 0,90 @ 1,00

(1) En edificios existentes, cuando se trate de instalar un ascensor que permita mejorar
las condiciones de accesibilidad para personas con discapacidad, se puede admitir una
anchura menor siempre que se acredite la no viabilidad técnica y econémica de otras
alternativas que no supongan dicha reducciéon de anchura y se aporten las medidas
complementarias de mejora de la seguridad que en cada caso se estimen necesarias.

(2) Excepto cuando la escalera comunique con una zona accesible, cuyo ancho serg de 1,00 m
como minimo.”

Segun establece el punto anteriormente expuesto, para la instalacién de un ascensor en
edificios existentes que disminuya la anchura de la escalera se debe acreditar la no viabilidad
técnica y econdémica de otras alternativas que no supongan dicha reduccion.

La parte interesada presenta escrito de contestacién al requerimiento en el que se expone:

“Con respecto a las medidas correctoras propuestas o existentes respecto a barreras
arquitecténicas desde la via publica: se va a colocar pasamanos a altura correcta para que
cualquier persona con discapacidad pueda acceder sin problema desde la via publica.

En la finca no se puede instalar el ascensor en ningun otro lugar que en que se haya instalado,
ya que no se puede instalar cabina alguna.

En el presente proyecto se van a llevar a cabo las siguientes medias
complementarias/compensatorias de mejora de la seguridad, para que se pueda admitir una
anchura menor de la escalera. Las medidas compensatorias que se van a llevar a cabo son las
siguientes: se va a colocar pasamanos en ambos lados de la escalera, se va a reforzar el
alumbrado normal encada una de las plantas del edificio, se va a instalar alumbrado de
emergencias y extintores en cada una de las plantas del edificio, se va a dotar de elementos
antideslizantes a todos los peldafios de las escaleras del edificio.
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Se adjuntan todos los planos requeridos.”

El interesado propone la colocacién de elementos en la escalera que ayudan el acceso a
plantas superiores justificando la inviabilidad de instalar el ascensor propuesto en otro lugar
representando y justificando un ancho minimo de 80 cm en todos los tramos de la escalera

resultante.

Comprobada la documentacién grafica y escrita presentada por la parte interesada da
respuesta al requerimiento redactado por los Servicios Técnicos Municipales emitido mediante

n.° de registro 2024-S-RE-13219 en fecha 30/09/2024.

La parte interesada presenta el siguiente cuadro de Normativa Urbanistica de aplicacion:

CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO
Clasificacion del suelo
URBANO URBANO
Calificacion PGOU
INTENSIVAA INTENSIVAA
Fachada minima Existente/ no varia
10 m
Parcela minima
200 m2

Existente/ no varia

Ocupacion

PLANTA SOTANO 100 %
PLANTA BAJA 60 %
RESTO DE PLANTAS 60 %

Existente/ no varia

Volumen (m3*/m?)

Existente/ no varia

Edificabilidad

Existente/ no varia

Uso

Segun art. 230. Régimen de usos
permitidos

RESIDENCIAL

Situacién Edificio en ParcelalTipologia

EDIFICACION CONTINUA

Entre medianeras

Separacion linderos entre edificios

Existente/ no varia

Separacion linderos fachada

Existente/ no varia

Separacién linderos fondo

Existente/ no varia

Separacién linderos derecha

Existente/ no varia

Separacion linderos izquierda

Existente/ no varia

Altura maxima metros reguladora

13,30 M

Existente/ no varia
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Altura maxima metros total Existente/ no varia
14,80 M

Altura maxima n.° de plantas Existente/ no varia
(PS) PB + 4

Indice de intensidad de uso

- Comprobada la propuesta presentada no se modifican los pardmetros urbanisticos de la
edificacién existente.

- Segun articulo 230 del PGOU Sant Antoni de Portmany, el uso residencial es un uso permitido en
la zona, calificada como Intensiva A.

- De la documentacion obrante en el Ayuntamiento se comprueba que el edificio en el que se
propone la actuacion fue construido con Licencia Urbanistica P21/72. A fecha 20 de mayo de
1972 la Comision Municipal Permanente de este Ayuntamiento, en sesion del dia 18 de mayo
de 1972 acord6 conceder a la solicitante Santiago de la Osa y Vicente Escandell Licencia de
Obras para la construccién de un edificio de ocho plantas destinado a 53 viviendas y locales
comerciales, sito en C/Progreso y C/Mallorca, al proyecto técnico de fecha Diciembre de 1971,
rectificado en 26-4-1972, redactado por el arquitecto J.M. Pagola.

- La parte interesada adjunta Certificado Histérico Registral de la finca n.° 6.217 en la que se
describen la 62 inscripcion de Obra nueva y constitucion de régimen de propiedad horizontal.

CONCLUSIONES

Por todo lo anterior:

Se informa FAVORABLEMENTE el Proyecto Técnico visado con n.° 23-005620-038-04115 en fecha
18/12/2024 por el COAATZ titulado “Proyecto Técnico para la instalacion de un ascensor en edificio
existente en Calle Bartomeu Vicent Ramon n.° 30" redactado por el mismo técnico representante Ignacio
Barrios Orrios colegiado n.° 2084 del COAATZ. Presupuesto de ejecucion material: 131.515,64 euros.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio técnico fundamentado.

Por los Servicios Técnicos municipales
En Sant Antoni de Portmany

Ajuntament de Sant Antoni de Portmany - Passeig de la Mar, 16, 07820, llles Balears
ajuntament@santantoni.net - www.santantoni.net - Tel. 971 34 01 11 - Fax. 971 34 41 75

Anexo 2

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 50 de 61

Verificacion: https://santantoni.sedelecironica.es;



Anexo 3

. Ajuntament de
Sant Antoni de Portmany

Eivissa - llles Balears

Num. Expediente: 14929/2024

Fecha: 02/12/2024 y 14/01/2024

RE: 2024-E-RE-18765 y 2025-E-RE-547

NUm. Informe: 1

Solicitante: JATTENDRAI TON RETOUR S.L., representada por THOMAS FLOHR
Asunto: REFORMA INTERIOR DE EDIFICACION Y REFORMA DE PISCINA

ANTONIO RAMIS RAMOS, Arquitecto, colegiado en el Col-legi Oficial d’Arquitectes de les llles
Balears con el n°® 10.808, domiciliado a estos efectos en Palma de Mallorca (07012), Paseo del Borne,
15, 4E, a solicitud del AJUNTAMENT DE SANT ANTONI DE PORTMANY, emite el siguiente:

INFORME URBANISTICO

Se presenta un proyecto de reforma interior de vivienda existente y reforma de piscina también
existente. La vivienda, el anexo y la piscina, segun la memoria, obtuvo licencia de obras n° 12/2006 y
final de obras con LPO n°® 1291/2021.

tiene una superficie de 288.733 m2 y el
proyecto no altera las condiciones urbanisticas de las edificaciones.

La parcela esta actualmente afectada por las siguientes calificaciones de suelo rustico: SRC-SRG;
SRC-F; SRP-ANEI y APT de costas. Las edificaciones no estan afectadas por la APT de costas y
estan situadas sobre sobre suelo calificado como ANEI y APR de incendios.

Dado que el uso de vivienda en la matriz de suelo rustico vigente, aprobada por la Ley 7/2024, de 11
de diciembre, esta condicionado a lo que determine el PTIl y en la modificacién de éste, aprobada el
2019, esta prohibido, se trata de edificaciones en situacion de inadecuacion segun el articulo 129 de
la LUIB que determina que en estas edificaciones son autorizables, como minimo, las obras de
higiene, seguridad, salubridad, reforma, consolidacién, rehabilitacién, modernizacién o mejora de las
condiciones estéticas y de funcionalidad, ademas de las necesarias para cumplir las normas de
prevencion de incendios, accesibilidad, CTE y las instalaciones de infraestructura propias de la
edificacién, asi como las permitidas por las normas del planeamiento vigente y éste determina en el
articulo 71 la posibilidad de autorizar las reformas, no se aprecia inconveniente para autorizar dichas
obras interiores de la vivienda.

En cuanto a las obras exteriores que afectan a la piscina, como son, segln se describen en la
memoria: cambio del revestimiento interior y cambio de maquinaria, estas obras estan sometidas al
cumplimiento de las condiciones estéticas de la norma 18 y 19 del PTI

Presupuesto de ejecucion material: 774.899,21 €.

En su consecuencia el proyecto basico se informa favorablemente con las siguientes prescripciones:

1. El presupuesto de ejecucién material debera figurar en un documento firmado por el arquitecto.
2. Los acabados de la piscina deberan respetar las condiciones estéticas del PTl y del PGOU.

Sant Antoni de Portmany, firmado segun la fecha de la firma electrénica.
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Departamento de urbanismo y actividades
Expediente: 163/2024

Procedimiento: Procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de I
realidad fisica alteradas

Asunto: Anejo fotografico comparativo entre certificado de antigiiedad 1376/2024 y anejo fotografico anex

al acta de inspeccién 1570 obrante en expediente 163/2024

INFORME

Propietario: I
Emplazamiento: I
Referencia Catastral: | IGTGczNININGNGGEG

PRIMERO.- Objeto

Con el fin de reiterar la continua evolucion del inmueble en la parcela de referencia con posterioridad &
certificado de antigliedad obrante en expediente 1379/2016, se realiza la siguiente comparacion fotogréfic
para constatar que el inmueble sufre una constante evolucion en el tiempo para confirmar la no prescripcié

de las infracciones en el mismo.

SEGUNDO.- Anejo fotografico.
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AjlUmtament de Sant Antoni de Portmany. Departament'd'Urbanisme'i Activitats
38,99591, 1,30444;132,0m
10/01/2024 11:53:12

foto 2024: ampliacion vivienda, aumento volumen y eliminacién escalera acceso a planta piso
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foto 2016: terraza tipo pérgola, muro ciego en la zona indicada en la izquierda de la fotografia

Portmany. Departament d'Urbanisme i Activitats
e e 38,99571,1,304118 Om:
e & 10/01/2024 11:54:30

e = = b

foto 2024: huecos nuevos en fachada y sustitucion de pérgola por terraza cubierta
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S l,r'J
A o Fe i EYE VAN

foto 2016: zona piscina y terraza exterior

foto 2024: aumento terraza, cambio configuracion piscina con rebosadero en

fondo de piscina, aumento lamina de agua.
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)

B\

foto 2024: sustitucion escalera por rebosadero piscina y zona técnica piscina.
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Ajuntament de Sant Antoni de Portmany Departament d'Urbanisme i Activitats
: - 3899548, 1,30409, 131,0m
: 10/01/2024 11:43:35

Foto 2024: muro cerramiento en curso de ejecucion

o I A e =
Ajuntament-de Sant Antoni-de Portmany.-Departament d'Urbanisme-i-Activitats
38,99545,1,30408, 134,0m
10/01/2024-11:43:56

Foto 2024: nueva escalera de acceso a la planta piso en curso de ejecucion.
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Ajumamem de'Sant’Antoni de Portmany. Departament d Urbamsme izActivitat
38,99563,1;30439, 131,0
10/01/202411:50:5

Foto 2024:nueva escalera de acceso a la planta piso en curso de ejecucion.

Es lo que se informa a los efectos oportunos sin perjuicio de mejor criterio fundamentado.
Sant Antoni de Portmany, en la fecha de la firma electronica.
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Departamento de Infraestructuras, Mantenimiento y Obras Publicas
Expediente: 13590/2024
Procedimiento: Contrataciones — Contrato de obras

Asunto: Procedimiento abierto simplificado - Obras para la sustitucion del pavimento en
parques infantiles del término municipal.

INFORME

PRIMERO. Antecedentes.

Se redacta el presente informe de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 39/2015, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Puablicas, en lo relativo al capitulo
Il sobre Recursos administrativos.

En fecha 27/12/2024 y mediante registro de entrada 2024-E-RE-20165, se presenta por parte
de D. ANTONIO RIBAS BONET, con D.N.l.: **4431** actuando en representacion de
MEJORAS SERVICIOS Y PROYECTOS INTEGRALES, S. A., con C.I.LF.: A07151244, recurso
de reposicién sobre el expediente 13590/2024.

En fecha 9/01/2025, se presenta mediante registro de entrada 2025-E-RE-310, por parte de D.
ANTONIO RIBAS BONET, con D.N.l.;: **4431*** actuando en representacion de MEJORAS
SERVICIOS Y PROYECTOS INTEGRALES, S. A., con C.I.F.:-1512. escrito de reiteracion
de resolucién del recurso de reposicion presentado en fecha 27/12/2024.

SEGUNDO. Exposicién de motivos.

En fecha 20/12/2024, se informa por parte de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento, sobre
las ofertas anormalmente bajas presentadas, de acuerdo con el articulo 149 de la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (BOE nim. 272 de fecha 09-11-2017, LCSP).

En el apartado tercero, referido a las Conclusiones, se indicaba lo siguiente:

‘..)

Atendiendo al estudio pormenorizado de la justificacion presentada, y una vez llevada a
cabo el andlisis de la misma, se puede concluir, que se proporciona informacién para la
justificacion que se fundamenta en hipétesis o précticas inadecuadas desde el punto de
vista técnico. El hecho de encontrarnos dos partidas no equivalente en la justificacion
es fundamental. Tal como se indica en la Memoria valorada del contrato, se debia
dimensionar, en cada uno de los parques infantiles en los que se sustituia el
pavimento, la solucién propuesta cumpliendo en todo momento con la normativa de
sequridad en parques infantiles, en funcién de la altura maxima de caida de cada uno
de los juegos ubicados en los parques infantiles, segtn el criterio HIC (Criterio de
Lesiones en la Cabeza) y segun la norma UNE-EN 1177. Por lo tanto, la partida de
mano de obra presentada, en la que se contempla la instalacion de un pavimento de 3
cm de SBR + 1 cm de EPDM, en 7 de los 8 parques infantiles en su totalidad, sin tener
en cuenta el criterio HIC (Criterio de Lesiones en la Cabeza) y la norma UNE-EN 1177,
no es equivalente a la partida definida en la memoria valorada del contrato. Ademas, en
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dicha memoria valorada se presentaba también una tabla adjunta en la que, segun la
altura HIC (en metros), se determinaba el espesor necesario de pavimento total.

En base a todo lo expuesto se determina que no esta justificada la oferta con la
documentacion presentada.

.y

En fecha 27/12/2024 y mediante registro de entrada 2024-E-RE-20165, se presenta por parte
de D. ANTONIO RIBAS BONET, con D.N.l.: **4431** actuando en representacion de
MEJORAS SERVICIOS Y PROYECTOS INTEGRALES, S. A., con C.I.F.:-1512- recurso
de reposicion sobre el expediente 13590/2024. El recurso de reposicion presentado, indica a
modo aclaratorio, que el presupuesto aportado para justificar la oferta anormalmente baja, en el
gue se hacia referencia a la totalidad de las superficies de los parques infantiles a pavimentar
se colocaria una capa de 3+1 cm de pavimento, se realiza como referencia general de la mano
de obra de colocacion.

En la documentacion adjunta presentada en el recurso de reposicién, no se presenta
actualizacion de la documentacion presentada para la justificacion de la oferta anormalmente
baja, ni del presupuesto adjunto en el Analisis pormenorizado de la oferta presentada de
acuerdo con el ‘DOCUMENTO DE JUSTIFICACION DE OFERTA ANORMALMENTE BAJA
PRESENTADA EN RELACION CON EL “EXPEDIENTE 13590/2024, OBRAS PARA LA
SUSTITUCION DEL PAVIMENTO EN PARQUES INFANTILES DEL TERMINO MUNICIPAL”.

Al no haber presentado ninguna actualizacién de dicha documentacion, la documentacion de la
gue se dispone para justificar la oferta anormalmente baja, a pesar de la aclaracion recibida por
escrito en el recurso de reposicién presentado, sigue siendo la misma documentacion en la que
se indica que en su totalidad, se va a colocar un pavimento de 3+1 cm en toda la superficie
afecta a todos los parques infantiles.

La mano de obra relativa a cualquier partida en una actuacién como la que se pretende realizar,
es directamente proporcional al grosor del pavimento que se pretende instalar. Es cierto que en
la memoria justificativa, no se indica la medicién concreta de las zonas en las que se instalaran
los diversos espesores, por eso se expresa de la siguiente manera: ‘El grosor del pavimento
sera de ‘XX’ cm de SBR negro y de 1 cm de EPDM, cumpliendo en todo momento con la
normativa de seguridad en parques infantiles, en funcién de la altura maxima de caida de cada
uno de los juegos ubicados en los parques infantiles, segun el criterio HIC (Criterio de Lesiones
en la Cabeza) y segun la norma UNE-EN 1177.’

TERCERO. Conclusiones.

En la documentacién presentada en el recurso de reposicion, no se presenta actualizacion del
presupuesto presentado en la justificacion de la oferta anormalmente baja, sino que
simplemente se justifica dicho precio, a modo de ‘tarifa plana’. Por lo tanto, la documentacion
técnica y el presupuesto en el que se justifica la oferta anormalmente baja, sigue siendo la
presentada anteriormente, en la que se indicaba la totalidad de los parques con un pavimento
de 3+1 cm, haciendo referencia de ello en el presupuesto de mano de obra presentado, e
incumpliendo con lo dispuesto en la memoria justificativa.-
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baja con la documentacién presentada, al no haber presentado actualizacion del presupuesto
de mano de obra, teniendo constancia de que se dispone de espesores diferentes en las
diferentes zonas de los parques infantiles, y que para cada uno de los espesores diferentes, la
mano de obra varia, incrementando conforme va incrementando el espesor de las capas del
pavimento.

Salvo superior criterio, y para que conste, a los efectos oportunos, firmo la presente.

Sant Antoni de Portmany

Servicios Técnicos Municipales del Ajuntament de Sant Antoni de Portmany.
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